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1. Einleitung/Planungsziele

Flr das Gebiet "Schulgarten” besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 in der
Fassung der 1. Anderung.

Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist im Wesentlichen die
Erweiterung der Kindergartengebaude auch unter dem Gesichtspunkt zukinftiger
Entwicklungen. Dazu werden Teile einer festgesetzten Griinflache und eines allge-
meinen Wohngebietes (WA) in eine Flache fur den Gemeinbedarf umgewidmet. Das
ubrige allgemeine Wohngebiet innerhalb des Anderungsbereichs entfallt ebenfalls
und wird der privaten Spielplatzflache zugeordnet. Der urspringlich vorgesehene
Grunflachenanteil (privater Spielplatz) bleibt somit weitgehend gleich.

Fur den bestehenden Kindergarten ergibt sich die kurzfristige Notwendigkeit des
Neubaus eines Gebaudes als Erganzung der vorhandenen Anlage. Da dieses Vor-
haben weitgehend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10
widerspricht, muss der Bebauungsplan ge&ndert werden. Neben dem kurzfristigen
Bedarf soll auch eine zuklnftige Erweiterung beriicksichtigt werden. Dazu werden
Teile einer festgesetzten Grinflache und des allgemeinen Wohngebietes (WA) in
eine Flache fur den Gemeinbedarf umgewidmet.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 mit der Gebietsbezeichnung "Schulgarten” gemaf den Vorschrif-
ten des § 13a BauGB.

Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung. Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umwelt-
prifung durchgefiihrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Of-
fentlichkeit entfallen kann.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sudlich der regionalen Schule und nérdlich der Stralle Am
Schulgarten. Die westliche Grenze bildet die Schulstral3e und im Osten schliel3t das
Gebiet an die vorhandene Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich umfasst einen nordwestlichen Teil der Ursprungssatzung mit
den Flursticken 211/116, 211/117, 211/118, 211/154, 211/156, 211/158 (teilw.),
211/160 und 211/173 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen.

Im Nordosten wird der Geltungsbereich geringfugig der tatsachlichen Nutzungsgren-
ze zwischen Schul- und Kindergartengel&dnde angepasst.
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3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser weist die hier Uberplanten Flachen tberwiegend als Wohnbauflache (W) und
Flachen fur den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen - aus. Ein kleiner Teil hat die Zweckbestimmung Schule. Da die Festsetzun-
gen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes teilweilweise widersprechen, muss dieser gemafd 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst werden.
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Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlief3lich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlielich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kleinen ist ein rd. 3.750 Einwohner zahlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt
Schwerin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut
an den regionalen und Uberregionalen StralBenverkehr angebunden. Durch die
Bahnstrecken zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Libeck ist auch die Anbin-
dung an das tibergeordnete Bahnnetz gegeben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte fir
die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden.

Als Plangrundlagen wurden der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 in der Fassung
der 1. Anderung, der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Bauer/Siwek,
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Wismar, vom 08.09.2016, die Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2017 so-
wie eigene Erhebungen verwendet.

4. Bebauungskonzept

4.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 10, sudlich der regionalen Schule.

Geltungsbereich der
1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10

‘ Geltungsbereich der |
U N D 2. Anderung des Be-

' >\ bauungsplanes Nr. 10

B A : [>/ N P s Vs

NN S : e
Abb.: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 in der Fassung der

iz

1. Anderung

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung ist im westlichen Teil eine Flache fur den
Gemeinbedarf festgelegt. Zulassig sind hier sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Anlagen. Die Flache umfasst den Bereich des bestehenden Kindergartengebau-
des. Im ndrdlichen Bereich sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Suddstlich wurde ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die Wohnbebauung wurde bisher nicht realisiert und die entsprechenden Flachen
werden durch den Kindergarten als Freiflache genutzt.

Durch den Kindergarten werden bisher zwei baulich verbundene Gebaude genutzt.
Diese haben jeweils zwei Geschosse und ein Flachdach.

Auf den zugehorigen Freiflachen befinden sich Spielgelegenheiten und gestaltete
Aufenthaltsflachen. Aul3erdem ist hier noch ein grol3eres Nebengebaude vorhanden.
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Vorhandene Kindergartengebaude.

Freianlage des Kindergartens.

4.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt aufgrund der Notwendigkeit,
die Kapazitat der vorhandenen Kindergarteneinrichtung zu erweitern. Geplant ist die
Errichtung eines Neubaus ostlich des bestehenden Gebaudes unmittelbar an der
Stral3e Zum Schulgarten. Diese Erweiterung wirde den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes widersprechen.

Aus diesem Grund wird die festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf sowie das
entsprechende Baufenster in Richtung Nordosten erweitert. Ebenfalls miteingezogen
wird dabei auch eine Flache, auf der sich ein groReres Nebengebaude mit befestig-
ten Flachen befindet. Um auch einen zukinftigen Bedarf abdecken zu kénnen, wird
die Flache fur den Gemeinbedarf zusatzlich um einen nordlichen Teilbereich an der
Grenze zum Schulgelande erweitert. Hier kdnnen weitere Gebaude oder grol3ere
Nebenanlagen entstehen, die in Grunflachen unzulassig sind.

Die Erweiterung der mit sozialen Zwecken dienenden Geb&uden oder Anlagen be-
baubaren Flachen bedingt eine gleichzeitige VergroR3erung des als private Grinfla-
che festgesetzten Spielplatzbereichs fur den Kindergarten. Daher entfallen die im
rechtkraftigen Bebauungsplan im 0&stlichen Bereich festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete (WA). Die urspringlich vorgesehene Wohnbebauung wurde bisher
nicht realisiert. Geeignete Wohnbauflachen stehen mittlerweile auch in anderen Tei-
len des Gemeindegebietes zur Verfigung. Die angesprochenen Flachen werden
auch aktuell schon als Spiel- und Aufenthaltsflachen fir den Kindergarten genutzt.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wurden aus der Ursprungssat-
zung Ubernommen. Zulassig sind, wie im Bestand, maximal zweigeschossige Ge-
baude. Durch diese Begrenzung der Hohenentwicklung wird ein Einfligen in die Um-
gebung gewahrleistet. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, womit eine ange-
messene Nutzungsdichte des Gelandes erméglicht wird.
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5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 betragt rd. 0,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachengrofe

Flachennutzung (gerundet in m?)

Flache fur den Gemeinbedarf 4.200
Griunflachen 4.700
Plangebiet -Gesamt 8.900

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft, Schutzgebiete, Schutzmalinahmen

Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 sind Erweiterungen
der Kindergartengebaude auch unter dem Gesichtspunkt zukinftiger Entwicklungen
verbunden. Dazu werden Teile einer festgesetzten Griunflache und eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA) in eine Flache fur den Gemeinbedarf umgewidmet. Die Ub-
rigen Flachen des allgemeinen Wohngebietes werden Teil der Kindergartenauf3enan-
lagen.

Die Umgebung ist durch weitere Wohnbebauung gepragt sowie weitere offentliche
Einrichtungen, wie das angrenzende Schulgelande.

Innerhalb des beschleunigten Verfahrens gem. 8§ 13a BauGB ist die Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 einschlie3lich des Umweltberichtes nicht durchzufuhren. Die Erfor-
derlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung entféllt bei Planen, bei
denen eine bebaute Grundflache von 20.000 m2 unterschritten wird, da die Eingriffe
im Innenbereich als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und
zu bewerten. Diese mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer
Form.

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen:

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der bebauten Siedlungslage
sind keine Aussagen zu besonderen Schutzwirdigkeiten im Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan (GLRP) getroffen.

Schutzgebiete:

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete betroffen. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete befinden sich im Bereich des Schweriner Aul3ensees (Entfernung mi-
nimal 550 m).
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Geschutzte Biotope:
Im Anderungsbereich sind laut Daten des LUNG-Kartenportals keine gemaf
8§ 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope vorhanden.

6.3 Erfassung der Biotoptypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestands-
erfassung Uberprift. Basis fur die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom
LUNG herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten innerhalb der Ortslage Bad Kleinen. Im
Norden ist das Schulgelande der Regionalen Schule mit Grundschule ,Am Schweri-
ner See“ gelegen. In den Ubrigen Bereichen grenzt Wohnbebauung an. Es handelt
sich Uberwiegend um verschiedenen Einzelhaustypen. Im weiteren Umfeld sind auch
Wohnblécke vorhanden.

Plangebiet
Das Plangebiet stellt den Standort einer bestehenden Kindertagesstatte mit dazuge-

horigen Freiflachen dar. Im Westen des Gelandes befindet sich das KITA-Gebaude.
Der dstliche Teil des Gelandes ist durch Grinflachen mit verschiedene Spielberei-
chen und Spielgerédten sowie einem Spielgeratehaus gepragt. Der Gehdlzbestand
setzt sich aus einer Mischung von verschieden Zier-, Laub und Obstgehélzen zu-
sammen. Aufgrund der vorhandenen baulichen Anlagen sowie Grunstrukturen wird
das Plangebiet als Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS) aufgenommen.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fir das Plangebiet aufgenommen worden.

Innerhalb der Freiflachen des Kindergartengelandes sind eine Vielzahl von Gehdlzen
vorhanden. Diese befinden sich jedoch zum grof3ten Teil in einem Bereich der auch
kinftig als Grun- und Spielflache genutzt wird. Es handelt sich dabei Uberwiegend
um Obst- und Ziergehodlze bzw. Koniferen, die keinen Schutzstatus gemafR3 § 18
NatSchAG MV besitzen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Flache, auf welcher ein zuséatzli-
ches Baufeld mit der hier betrachteten 2. Anderung des Bebauungsplanes festge-
setzt wird. Damit soll eine Option fur eine kinftige weitere bauliche Erweiterung ge-
schaffen werden.
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Ebenso befinden sich angrenzend an das Bestandsgebéude weitere geschitzte Ge-
holze. Die im Bebauungsplan dargestellte Baugrenze lasst ggf. Beeintrachtigungen
dieser Baume zu.

Fur ggf. notwendige Eingriffe in den Wurzelschutzbereich oder Fallung von geman
§ 18 NatSchAG MV geschutzten Baumen sind bei einer Verwirklichung von Gebéau-
deerweiterungen des Bestandsgebaudes oder der Bebauung in dem benannten opti-
onalen Bereich entsprechende Ausnahmeantrage bei der zustandigen Unteren Na-
turschutzbehdrde einzureichen.

6.5 Zusammenfassung der Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Kindergartengel&nde. Das
Plangebiet ist als Bestandteil des bestehenden Siedlungsraums zu betrachten. Mit
Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele erfolgen keine Eingriffe in hoherwer-
tige Biotopstrukturen. Grofdtenteils werden Flachen Uberplant, auf denen sich derzeit
Spielgerate befinden.

6.6 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches und den damit ver-
bundenen anthropogenen Beeintrachtigungen in Bezug auf die Biotopausstattung
und Stérungen wie Larm usw. ist mit keinen rechtlich geschitzten Arten zu rechnen.
Auf eine ausfiuhrliche artenschutzfachliche Kartierung wird dementsprechend ver-
zichtet. Nachfolgende Ausfiihrungen beruhen auf einer Potentialabschatzung.

» Gebéaudeabbruch
Im Rahmen der hier betrachteten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind
keine Gebaudeabbriiche vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk
Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, sind
Baumfallungen sowie die Beseitigung von Siedlungsgehodlzen aul3erhalb der Vogel-
brutzeit (Marz — September) durchzufthren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.

9



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Schulgarten" — Entwurf

» Umnutzung von Flachen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird ein Kindergarten um ein wei-
teres Gebaude erganzt. Hierzu werden Flachen Uberplant, die derzeit bereits Be-
standteil der Kindergartenauf3enanlagen sind. Aktuell sind auf diesen Flachen Spiel-
gerate und mit geringem Anteil Gehdlz- und Vegetationsstrukturen vorhanden.

Hier sind storungsunempfindliche Artes des Siedlungsbereiches zu vermuten. Fir
diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung der mdglichen Bauvor-
haben auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang erfullt. Auf notwendige
zeitliche Begrenzungen fur Fallarbeiten usw. wurde bereits verwiesen. Bei Einhaltung
der genannten Bauzeitenbeschrankungen wird von keiner Ubertretung von arten-
schutzrechtlichen Verboten ausgegangen.

> Larm

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind keine generellen Nutzungsanderungen
verbunden. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -

Artenschutzrechtliche Hinweise

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiusche und andere Gehoblze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstoéren.
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Beriicksichtigung grinordnerischer Belange
Ursprungsbebauungsplan

Die Freiflachen der Kindertagesstatte wurden im Ursprungsbebauungsplan als pri-
vate Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Des Weiteren
wurden folgende Aussagen zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten getroffen:

Im Teilgebiet 7 ist die Spielplatzflache innerhalb der Flache fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft als Rasenflachen mit
dem vorhandenen Obstgehélzbestand zu erhalten. Bei Abgang von Obstbaumen
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Teilgebiet 7 ist die Spielplatzflache innerhalb der Flachen fur die Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am nordwestlichen Rand des
Plangebietes dauerhaft als Rasenflachen mit Obstbaumen anzulegen. Hierbei ist je
angefangene 100 m? Flache mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Aufgrund der mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Erweiterung
der Baugrenzen wird hier auf eine Darstellung von Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verzichtet. Es soll ein mdglichst
gro3er Gestaltungsspielraum fir die Aul3enanlagen der Kindertagesstatte gewahr-
leistet werden.

Die urspriingliche Randgestaltung mit Obstbaumen wird in der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes jedoch Ubernommen und an den veranderten Grinflachenzuschnitt
angepasst. So wird die Flache fur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen an der nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches der 2. An-
derung weitergefuhrt. Dafiir werden Anpflanzgebote in zentralen Bereichen sowie
entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches zugunsten der Neugestaltung
der Freianlagen nicht tbernommen.

Festsetzungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Neuausformung der Freifla-
chen der Kindertagesstatte unter Bertuicksichtigung der Ausweisung neuer Baugren-
zen. Damit werden bestehende Spielflachen bebaut. Es folgt eine Neuordnung der

verbleibenden Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®:

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ wird als
Spiel- und Aufenthaltsflache fur Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren gestalt. Es sind
keine Pflanzen zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fir Kinderspielplatze als unzu-
lassig eingestuft wurden. Das Aufstellen von Spielgeraten mit den entsprechenden
Fallschutzbereichen und —materialien sowie Aufenthaltsbereiche sind zul&ssig. Dabei
ist der Wurzelschutzbereich (Kronentraufbereich zzgl. 1,5m) vorhandener gemali
§ 18 NatSchAG MV geschutzter Baume zu beachten.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sind je 75m? ein Obstgeh6lz der Mindestqualitat und Groélde Hoch-
stamm, Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die tbrigen
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Flachen sind als Rasen zu gestalten. Ein Aufenthalts- und Spielnutzung in diesem
Bereich ist zulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufuhren.

Hinweise

Geholzbeseitigungen sind gemall 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufR3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

7. Ver-und Entsorgung, Verkehr

Von der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden die Be-
lange der Ver- und Entsorgung nicht beruhrt. Die bisherigen Regelungen in den Be-
reichen Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie
in den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unverandert
weiter.

Die Errichtung von neuen Hausanschliissen bzw. die Erweiterung von vorhandenen
Anlagen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Tragern der Ver- und Entsorgung abzu-
stimmen, auch um vorhandene Leitungen zu bertcksichtigen. Die genaue Lage der
Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstande zu Lei-
tungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird tUber zentrale Regenwasser-
leitungen abgefuhrt. Diese befinden sich in der Strafl3e "Am Schulgarten”.

Die ordnungsgemale Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen Stral3en gesichert.
Die Ausbauquerschnitte sind geeignet, die ungehinderte Befahrung durch Entsor-
gungsfahrzeuge sicherzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt. Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen sei-
tens der Gemeinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

An der verkehrlichen ErschlieRung des Kindergartengelandes ergibt sich keine Ande-
rung.
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8. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind keine Bo-
dendenkmale bekannt. Verhaltensmal3regeln bei der zuféalligen Entdeckung von Bo-
dendenkmalen sind in der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

9. Immissionsschutz

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 tritt keine Anderung der immis-
sionsschutzrechtlichen Situation ein. Die vorgenommenen Anderungen entsprechen
der tatséchlichen Nutzung der Flachen.

10.Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlie3en, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Gemeinde Bad Kleinen Blrgermeister
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