Satzung der Gemeinde Grol} Stieten
uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,An der Wirtschaftsstral3e"®

Teil A - Planzeichnung
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Beiplan (mal3geblicher AulRenlarmpegelbereich)
i.V.m. Punkt 5.1 im Teil B-Text
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Standorte der sechs Ersatzpflanzungen

Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 8 u. 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete "Tierhaltung mit Wohnen und Beherbergung"
(§ 11 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
FH Firsth6he als Hochstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
DN 25°-50° zulassige Dachneigung

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Emmesm e e e— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich, privat

—_— StralRenbegrenzungslinie
e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Abfallentsorgung

@ Stellplatz fir Abfallbehalter am Tage der Entsorgung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Garten

Private Griinflachen

o Streuobstwiese
N4

1 1 1

TTT Hecke

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen (§§ 18,19 NatSchAG M-V)
8 © oo 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
00000 und sonstigen Bepflanzungen
: ¢ oo : Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir
o000 0 Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

]u'_(';';':Ruu[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der
i N Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
e it Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
% R E Mit Leit ht Gunsten der V. d Ent t
i belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 FStrG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Baugebieten oder des MalRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

I

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstucksteilung

Flurstiicksnummern

I

—5.0—= Bemalung in m

%599 vorhandene Gelandehdhen in m tiber NHN (DHHN 2016)
@ 55,0 Bezugspunkt fir Hohenangaben in m Gber NHN (DHHN 2016)
N
é . § vorhandener Baum
AV
@ vorhandener Baum, Ubernahme aus Luftbild
//_\\\
\I\ } Wurzelschutzbereich
\\_//
X kiinftig fortfallend
>< bereits entfallen

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone 11I1B

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09. Aprii 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Stieten vom 17.12.2025 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,An der WirtschaftsstralRe®“, gelegen &stlich der B 106 ,An der
Chaussee” und nordlich ,An der WirtschaftsstralBe” in GroR3 Stieten, umfassend die ehemalige
Kleingartenanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den
Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B-Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 8, 11, 18 und 19
BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 In den sonstigen Sondergebieten (SO-Gebiete) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Tierhaltung mit Wohnen und Beherbergung” sind folgende Nutzungen zulassig:

SO1: Wohngebaude, Beherbergungseinrichtungen und Nebenanlagen fiir die Betreiber der
Tierhaltung,

S02: Gebaude und Anlagen, die der privaten Tierhaltung und der gewerblichen Hundezucht
dienen, unzulassig sind Tierheime und Hundetherapiezentren,

SO3: Hundelibungs- und Reitplatz mit einer maximalen Grundflache von 600 m?2,

1.3 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE-Gebiet) sind die nach § 8 Abs. 1 BauNVO ansonsten
allgemein zulassigen Tankstellen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Vergnlgungsstatten
sind im GE-Gebiet gemal § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.4 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO im GE-Gebiet durch
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ausstellungsflachen sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

1.5 Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aufiere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthdhe gleich der Hohe der
Oberkante des Gebaudes. Fiur die Bestimmung der Firsthdhen gelten als unterer
Hohenbezugspunkt die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des WA-Gebietes ist je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung
zulassig.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)
Entlang der Bundesstrale B 106 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, Hochbauten
jeder Art nicht errichtet werden (Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz
(FStrG)). Zulassig sind ausschlief3lich Einfriedungen, Stellplatze fir PKW und LKW, Lager- und
Ausstellungsflachen sowie Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie.

4. Grunflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz und MaBnahmen zum
Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Garten“ ist gartnerisch zu gestalten. Als
bauliche Anlagen sind maximal zwei Gerateschuppen mit einer Grundflache von jeweils maximal
20m? zulassig. Heimische und standortgerechte Gehdlzarten sind bei der Anpflanzung zu
bevorzugen.

4.2 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® ist als Streuobstwiese zu
entwickeln. Der vorhandene Baumbestand ist abhangig von der Vitalitat der Baume zu erhalten.
Erganzungspflanzungen sind mit alten und regionalen Kultursorten vorzunehmen. Die
verbleibenden Freiflachen sind durch Selbstansaat oder Einsaat einer Wiesenmischung aus dem
Ursprungsgebiet 3 (Norddeutsches Tiefland) zu einer Wiese zu entwickeln. Fiur die Pflege ist
neben der Mahd auch die Beweidung mit Pferden, Schafen oder Ziegen zulassig.

4.3 Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke* ist im norddstlichen Teil
eine drei - bis vierreihige Strauchhecke mit Uberschirmung aus heimischen und standortgerechten
Baumen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,2 m zu
pflanzen. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von 10 m einzuhalten. Es sind die Gehdlze aus
den Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Es sind daraus mindestens 5 Straucharten und
2 Baumarten auszuwahlen. Die Anpflanzung ist mindestens in den ersten 5 Jahren mit einem
Wildschutzzaun zu sichern. Innerhalb des nordwestlichen Teils der Grunflache ist die vorhandene
Hecke aus Feldahorn dauerhaft zu erhalten.

4.4 Innerhalb des SO3-Gebietes ist in der festgesetzten Flache zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine freiwachsende einreihige Hecke mit einem
beidseitigem Krautsaum aus mindestens 5 unterschiedlichen Laubgehdélzarten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte Geholzarten, davon mindestens 50 % aus den
Pflanzlisten 1 und 2, zu verwenden. Abweichend von Punkt 4.8 sind bei der Pflanzung Straucher
in der Mindestqualitat mit 80/100 cm Hohe und 2x verpflanzt sowie Heister in der Mindestqualitat
mit 125/150 cm Hohe zu verwenden. Die Gehdlze sind im Abstand 1,5 m zu pflanzen.

4.5 Die Dachflachen von Hauptgebauden im SO2- und im GE-Gebiet sind zu mindestens 70 % zu
begrinen. Die durchwurzelbare Vegetationsschicht muss mindestens 12 cm betragen. Fur die
Bepflanzung ist eine Sedum-Gras-Krautermischung zu verwenden und eine geschlossene
Vegetationsflache herzustellen, die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist.

4.6 Die zum Erhalt festgesetzten Baume, Strducher und sonstiges Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und vor bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu schutzen.
Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Uberfahrungen sowie andere wurzelverdichtende
und wurzelverletzende Tatigkeiten innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zzgl.
1,5 m) von zum Erhalt festgesetzten Baumen sind unzuldssig.

4.7 Innerhalb des GE-, des WA- und der SO-Gebiete sind die nicht bebauten Flachen zu mindestens
50 % als Vegetationsflachen, zum Beispiel mit Rasen, Wildkrautern, Stauden, Kletterpflanzen
oder Gehdlzen, anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4.8 Pflanzliste 1:

Es sind folgende Straucher in einer Mindestqualitat = 125-150 cm zu verwenden:
Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gewdhnliche Hainbuche (Carpinus betulus)
Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa corymbifera)

Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)

Pflanzliste 2
Es sind folgende Baumarten in der Mindestqualitat StU 16/18 cm als dreimal verpflanzte
Hochstdmme mit Dreibocksicherung zu verwenden:
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Hange-Birke (Betulus pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Silber-Weide (Salix alba)
Gewodhnliche Buche (Fagus sylvatica)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
4.9 Innerhalb des SO3-Gebietes ist die Herstellung des Hundelibungs- und Reitplatzes nur in
wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig.
4.10Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il B (GW 1l B)
die unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der Gefadhrdungsstufe C, D nach der
Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) sowie
Erdwarmesonden unzulassig.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden die
erforderlichen Schallddmm-MaRe der Aulenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
nach den in dem Beiplan bezeichneten Aufienlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® Ausgabe Januar
2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmafe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen® Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von
der Raumnutzungsart und RaumgréRe zu erfolgen.

Von den in dem Beiplan dargestellten AulRenldrmpegeln kann abgewichen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein
geringerer maRgeblicher Aullenlarmpegel vorliegt, als in der im Beiplan dokumentierten Situation
unter Bericksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schalldammung der
Aullenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

5.2 Innerhalb des Plangebiets ist fir Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes
Liftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die
Bellftung Uber eine schallabgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Verkehr) eingehalten sind, oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei
geschlossenem Fenster durch liftungstechnische Malnahmen sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlicksichtigung der konkreten
Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten werden.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Fur die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind ab einer Dachneigung von 25° in dem WA- und
SO1-Gebiet nur unglasierte, rote, braune und anthrazitfarbene Dachpfannen zulassig. Ebenso
zulassig ist die Nutzung flir Solaranlagen. Die Dacher der Hauptgebaude in den GE- und
SO2-Gebieten sind als Grindacher mit einer maximalen Dachneigung von 15° auszubilden.

6.2 Das Anlegen von gekiesten Flachen oder Stein-/ Schotterflachen, die eine Wasserdurchlassigkeit
einschranken oder vollstandig unterbinden, ist in den nicht bebauten Grundstiicksflichen des
WA-Gebietes unzulassig.

6.3 Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit
Rankpflanzen zu begriinen.

6.4 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

6.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich, wie das gesamte Gemeindegebiet, in der Trinkwasserschutzzone 11I1B
der Grundwasserfassung Dorf Mecklenburg. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemall der Wasserschutzgebietsverordnung Dorf
Mecklenburg (WSGV vom 21.09.2005) sowie gemalR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
Gemal der Wasserschutzgebietsverordnung Dorf Mecklenburg ist es im ausgewiesenen
Gewerbegebiet ausdriicklich untersagt, industrielle sowie produzierende Gewerbeeinrichtungen
anzusiedeln. Diese Regelung dient dem Schutz der Wasserressourcen und soll verhindern, dass durch
industrielle Fertigungsprozesse oder die Herstellung von Produkten schadliche Emissionen oder Stoffe
in den Boden oder das Grundwasser gelangen, die die 6ffentliche Wasserversorgung beeintrachtigen
kénnten.
Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens kann es daher zu Einschrankungen der
zuldssigen gewerblichen Nutzungen hinsichtlich der Klassifizierung als ,produzierender
Gewerbebetrieb“ aufgrund der o.g. wasserrechtlichen Belange kommen.
Dariber hinaus ist zu beachten:
das Verbot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln gemaf Ziffer 3.7 der Anlage 3 der WSGVO
Dorf Mecklenburg,
die Errichtung von Strallen, Wege und sonstige Verkehrsflachen unter Einhaltung der Anforderung
der aktuellen Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag) gemal Ziffer 5.1 der Anlage 3 der WSGVO Dorf Mecklenburg,
die Nutzungsbeschrankungen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unter Ziffer 3 der
Anlage 3 der WSGVO Dorf Mecklenburg,
die Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnisse fir alle Gewasserbenutzungen mit Ausnahme des
Gemeingebrauchs.

AufRlerhalb des Plangebietes im Bereich der angrenzenden StralRen, ,An der Chaussee* (B106) sowie
-An der WirtschaftsstralRe, sind Festpunkte des Lagenetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden. Bei allen weiterfiihrenden Planungen sind diese zu beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mallnahmen keine Baudenkmale sowie
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wer
wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetztes
(DSchG M-V) ein Offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich bei der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (vgl. § 11 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege fir die
fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine schadlichen Bodenveranderungen,
altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehoérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollen Fallungen von Gehélzen und
Gebuschen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Sollen die Gehélze und
Gebaude aullerhalb dieses Zeitraumes gefallt oder abgebrochen werden, ist vorher von einer
Okologischen Baubegleitung eine Begutachtung beziglich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
durchzufihren.

Fir eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung sollten folgende Parameter fir die
Beleuchtung des Plangebietes beachtet werden:
die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendigste Mal} zu reduzieren,
Leuchtmittel mit Farbtemperatur von max. 2.700, besser 2.400 Kelvin, keine oder moglichst geringe
UV-und IR-Emissionen Wellenldnge um 500 nm, niedriger G-Index,
optimierte Abstrahlungsgeometrie der Wegebeleuchtung: mdéglichst niedrig, bodenwarts gerichtet,
geringe seitliche Abstrahlung, Abschirmung nach oben,
sonstige Beleuchtung: bodenwarts gerichtet, geringe seitliche Abstrahlung, Abschirmung nach
oben, ggf. dimmbar fir Minderung der Strahlungsintensitat in aktivitdtsschwachen Stunden des
Beleuchtungszeitraumes,
auf die Beleuchtung von Fassaden sollte verzichtet werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende zwei externe KompensationsmaRnahmen
ausgeglichen:

Anlage einer extensiven Mahwiese:
Innerhalb des Flurstiicks 9/7 in der Flur 1, Gemarkung Neu Stieten ist eine 3.386 m? gro3e Ackerflache
am Teich in eine extensiv genutzte Mahwiese umzuwandeln. Die Flache ist durch Selbstbegriinung
oder durch Ansaat von Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 3 Norddeutsches Tiefland zu
begrinen. Sie ist einmal jahrlich bzw. mindestens jedes dritte Jahr nach dem 1. September zu mahen.
Im Anschluss ist das Mahdgut zu berdumen. Umbruch, Nachsaat, Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind dauerhaft unzulassig. Walzen und Schleppen ist nicht im Zeitraum vom
1. Méarz bis zum 15. September gestattet. Die Malnahmenflache ist zur Ackerkante mit
Eichenspaltpfahlen abzugrenzen.
- Anlage einer Feldhecke:
Auf dem Flurstick 16/127, Flur 1, Gemarkung Grol} Stieten ist eine 3-reihige sowie 7 m breite und
57 m lange Feldhecke anzupflanzen. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,5 m. Als Uberhalter
sind Stiel-Eichen (Quercus robur) und Vogel-Kirschen (Prunus avium) in der Mindestqualitat
Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und mit einem Zweibock zu sichern. Die Baume sind in der
Mittelreihe in einem Abstand von 20 m abwechselnd zu pflanzen. Die Strauchgehdlze sind in Gruppen
von je 3 bis 6 Pflanzen in den Aufien- bzw. Mittelreihen anzuordnen. Es sind als Arten Schlehe,
ein-/zweigriffeliger Weilddorn, Purgier-Kreuzdorn, Feld-Ahorn, Hundsrose und Europaisches
Pfaffenhitchen in der Mindestqualitdt 60-100 cm und 3-triebig zu verwenden. Die Geholzanpflanzung
ist mit einem mindestens 1,60 m hohen Wildschutzzaun (tUber Geldndeoberkante) fur mindestens
5 Jahre vor Wildverbiss zu schitzen.

Die Rodungen von geschutzten Einzelbdumen werden durch 6 Ersatzpflanzungen auf den Flurstlicken
16/138, 16/163, 16/180 und 16/254, Flur 1, Gemarkung Grol} Stieten ausgeglichen.

Es sind Baume in der Mindestqualitat StU 16/18 cm als dreimal verpflanzte Hochstdmme mit
Dreibocksicherung anzupflanzen. Nachfolgende Arten sind zu verwenden: Wildapfel (Malus sylvestris),
Wildbirne (Pyrus communis), Stiel-Eiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Hange-Birke
(Betulus pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Silber-Weide (Salix alba),
Gewohnliche Buche (Fagus sylvatica), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Spitz-Ahorn (Acer
platanoides). Es ist mindestens eine durchwurzelbare Flache von 16 m? zur Verfligung zu stellen. Der
Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) ist von bodenverdichtenden Nutzungen, wie Stell-
oder Lagerplatzen freizuhalten.

Die im Bestands- und Konflikiplan aus der Anlage 1 des Umweltberichtes dargestellten gesetzlich
geschutzten Baume sind vor bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beschadigungen zu schiitzen. Dazu
gehdren die Baume an der B 106 sowie die Baume von Flurstiick 22/47, deren Kronen- und
Wourzelbereiche in das Plangebiet hineinragen. Bei BaumaRnahmen jeglicher Art sind die
Schutzanforderungen der R SBB (Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestanden bei
BaumaRnahmen, 2023) zu beachten.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Dorf

Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Plangrundlagen:
Digitale Topographische Karte, © GeoBasis - DE/M-V, 2024; Lage- und Hohenplan,
Vermessungsbiiro Kerstin Siwek, Wismar vom 02.05.2024; eigene Erhebungen

Planverfasser:

-~

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fricke

Labsche StraBe 25
. 23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

info@sip-wismarde www.sip-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am 21.06.2023 gefasst. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 29.07.2023 im Amtsblatt des
Amtes Dorf ~ Mecklenburg-Bad Kleinen und zusatzlich im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de erfolgt.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 25.01.2022
und 29.10.2024 beteiligt worden.

Grof3 Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
05.11.2024 bis zum 06.12.2024 durch eine offentliche Auslegung der Planung durchgefihrt
worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.10.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

GroR Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie die bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 02.06.2025 bis zum 07.07.2025 auf der Internetseite des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen und im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V
veroffentlicht. Darliber hinaus haben die Unterlagen im Verdéffentlichungszeitraum wahrend der
Offnungszeiten im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen &ffentlich ausgelegen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 31.05.2025 im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen sowie durch Veroffentlichung auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen und im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V bekanntgemacht. Die von der
Planung berGhrten Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden gemal® § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
26.05.2025 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

6. Der katastermafRlige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 19.12.2025 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.12.2025 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 17.12.2025 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen am .............. sowie im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de =~ bekannt  gemacht  worden. In  der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.

Grol} Stieten, den
(Siegel) Der Birgermeister

Quelle: Auszug aus der digitalen topografischen Karte, © GeoBasis - DE/M-V, 2024

Satzung der Gemeinde GroR Stieten

uber den Bebauungsplan Nr. 7
, An der WirtschaftsstraRe*

gelegen ostlich der B 106 ,An der Chaussee® und noérdlich ,An der Wirtschaftsstrale*
in Grof} Stieten, umfassend die ehemalige Kleingartenanlage

SATZUNGSBESCHLUSS

17.12.2025
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