Gemeinde Bad Kleinen Bebauungsplan Nr. 28

"Nordliches Muhlengelande”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6a u. 11 BauNVO)

MU1 Urbane Gebiete, mit laufender Nummerierung (§ 6a BauNVO)
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Parkhaus "Parkhaus"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

GH 11,5 Geb&udehéhe in m . Bezugspunkt
GH 13,0-17,0 Gebaudehdhe in m U. Bezugspunkt als Mindest- u. Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o] offene Bauweise
g9 geschlossene Bauweise
mssemsemmes o Baulinie
e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Private Verkehrsflachen

Mischverkehrsflache

F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie
Einfahrtbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und die Abwasserbeseitigung

@ Stellplatz fiir Abfallbehalter

@ Trink- und Léschwasserversorgung
()) Elektrizitét

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Leitung unterirdisch

(W] Wasser
Abwasser
|§| Strom

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

. . Parkanlage
Trc Abgrenzungsgriin
W} Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen
. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

EI-S-t--IVTlI-.: Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, zugeordnet dem MU1
! ( ) [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung von Baugebieten oder des Mafies der Nutzung innerhalb

e o S
eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

% E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Dy e zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

286 Flurstiicksnummern

BemalRung in m

50.0 vorhandene Gelandehdhen in m (iber HN 76

Bezugspunkt fir Hohenangaben in m 4. HN 76

Baum - kinftig fortfallend

DRSO

sonstige Baume

Nachrichtliche Ubernahmen

IE Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Abbildung zum Teil B - Text - Nr. 5

/ X2
13 m hohe Lsw MU6_MU9
:
\ Ca. 9,45 m hohe Lsw SO Parkhaus - MU6

o

/ «‘\

Y
y

Grenze des raumlichen 4%
Geltungsbereiches des
3 Bebauungsplanes Nr. 28|

//////

Uferweg 8a - Hausarztpraxis §
y W
7

..<=35.0
BN 350 < ... <= 40.0 P
I 40.0 < ... <=45.0 /
450<...<=50.0
N 50.0 < ... <= 55.0
|55.0 < ... <= 60.0
I 60.0 < ... <=65.0

I 65.0 < ... <=70.0 /
I 70.0<..<=75.0
I 75.0 < ... <=80.0

=L

Beiplan: Fir die Dimensionierung passiver Schallschutzma3nahmen geman
DIN 4109 : 2018 zugrunde zu legende malgebliche Aullenlarmpegel

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden
unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Plangebiet sind zahlreiche Baudenkmaler vorhanden. Gemaf § 7 DSchG M-V bedarf einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wer Denkmale beseitigen, verandern oder
die bisherige Nutzung &ndern will sowie in der Umgebung von Denkmalen Malinahmen
durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
erheblich beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch grundsatzlich nicht
auszuschliefen, dass Munitionsfunde auftreten koénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat
oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzliglich der
Ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung wird
planungsbegleitend eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefihrt. Bei allen
MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemall §4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Gehdlze und Freiflachen ist
die Entfernung von Geholzen und der Vegetationsschicht gemaR § 39 BNatSchG auf den
Zeitraum aullerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar) zu beschranken. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit
artenschutzrechtlich unbedenklich ist und die Zustimmung der Unter Naturschutzbehérde
vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg wahrend der

Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage
dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Sohn, HN 76 11/2021;
Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V, 2022; eigene Erhebungen

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung

~
Dipl. Geogr. Lars Fricke
LUbsche Strake 25
P~ A 23966 Wismar
f Tel. 038412240700

info@srp-wismarde www.srp-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bad
Kleinen vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Noérdliches
Muhlengelande", umfassend das ehemalige Muhlengeldnde, zwischen dem Uferweg im Osten, den
Bahngleisen im Nordwesten, sudwestlich der Bahnbricke Mihlenstrafle, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den oOrtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 u. 3 BauGB, §§ 1, 6a, 11, 16, 18
und 19 BauNVO)

1.1 In den Urbanen Gebieten (MU) sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil dieser Satzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 In den Urbanen Gebieten (MU) sind die nach § 6a Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe ab einer Verkaufsflache von 150 m? unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 In den Urbanen Gebieten MU2 - MU5 und MU8 - MU10 sind die nach § 6a Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 In den Urbanen Gebieten MU1, MU2 und MU6 muss der Anteil gewerblicher Nutzungen an der
zulassigen Geschossflache einen Mindestanteil wie folgt aufweisen (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO):
MU1 20%, MU5 30%, MU6 15%.

1.5 Das sonstige Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Parkhaus dient der
Unterbringung eines Parkhauses. Zulassig sind ein Parkhaus und zugehdrige Einrichtungen.

1.6 Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

1.7 In allen Baugebieten darf die Grundflachenzahl (GRZ) durch bauliche Anlagen, unterhalb der
Gelandeoberflache (hier: Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut ist, bis zu
einer GRZ von 0,8 iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.8 Fur die festgesetzten Hohenmale gelten die im Teil A festgesetzten Héhenbezugspunkte 1 und 2
als untere Bezugshdhe . NH76. Dabei gilt der Héhenbezugspunkt 1 (52,0 m G. NH76) fur die
Baugebiete MU3 bis MU10. Der Hohenbezugspunkt 2 (50,0 m G. NH76) gilt fir die Baugebiete
MU1 und SO-Parkhaus. Die Gebaudehdhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Gebaudebegrenzungskante.

1.9 Eine Wohnnutzung im MU3 darf erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, zu dem die
Bebauung im MU2 und die Larmschutzwand L1 gemafR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
errichtet worden ist. Im MU10 darf die Wohnnutzung erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden,
zu dem die Bebauung im MU9 und die Larmschutzwand L2 gemafl den Festsetzungen des
Bebauungsplanes errichtet worden ist. (§ 9 Abs. 2 BauGB).

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1In dem Urbanen Gebieten MU3 und MU4 gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der
Festsetzung, dass die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der
offenen Bauweise bei Gebauden eine Lange von 30,0 m nicht Uberschritten werden darf. Die
abweichende Bauweise gilt nicht fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Hier gilt
die offene Bauweise.

2.2 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache
(hier: Tiefgaragen, Trink- und Ldschwasserspeicher), durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut ist, sowie durch Tiefgaragenzufahrten tberschritten werden.

3. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von Kleingaragen ist in allen festgesetzten Baugebieten unzulassig (§ 12 Abs. 6
BauNVO).

3.2Im MU 1 sind Stellplatze nur in den zugeordneten Flachen fir Stellplatze zulassig (§ 12 Abs. 6
BauNVO).

4. Grinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abgrenzungsgrin® ist mindestens zu 40 %
durch die Anpflanzung von standortheimischen Baumen und Strduchern der Pflanzliste 1 zu
gestalten. Schwerpunktmafig sind die Grundstiicksgrenze und die Plangebietsaulengrenze zu
bepflanzen. Die Freiflachen sind als Wiese zu gestalten.

Pflanzliste 1: Einheimische Geholze: Straucher 3-triebig in der Mindestqualitat 60-100 cm, 2xv und
Baume als Hochstamm in Alleebaumqualitat mit 16-18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb:

WeilRdorn (Crataegus monogyna/laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus communis)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

4.2 Fur die verlorengehenden 15 Nester des Mauerseglers sind im Verhaltnis 1:2 Mauerseglerkasten
auf dem Gelande des Miihlenquartiers an hohen Gebauden, wie dem ehemaligen Mihlengebaude,
in mindestens 10 m Hohe anzubringen. Die Kasten sind vor Beginn der Sanierung unter
artenschutzfachlicher Begleitung zu montieren. Damit entstehen 30 Nistplatze. Der Ersatz muss
vor Baubeginn nachgewiesen werden. Die Nistbereiche des Mauerseglers am zu sanierenden
Gebaudebestand sind vor dem 15.04. eines Kalenderjahres zu verschlie3en.

4.3 Fur die verlorengegangenen Fledermausquartiere sind zehn Fledermauskasten, welche eine
Eignung als Sommerquartier fir die Arten Zwerg-, Rauhaut- und Mickenfledermaus besitzen, in
unmittelbarer Nahe auf dem Geldnde der alten Muihle anzubringen. Die Besiedlung der
Fledermauskasten mit den entsprechenden Arten ist der unteren Naturschutzbehdrde spatestens
zum Zeitpunkt des Verlustes der Ursprungsquartiere nachzuweisen. Ist dies nicht mdglich, ist ein
Antrag auf Ausnahme vom Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehérde zu  stellen. Die  Sanierungsarbeiten sind zum  Schutz  von
gebaudebewohnenden Fledermausarten vor dem 01.03. eines Kalenderjahres zu beginnen und
fortlaufend weiterzuflhren, sodass eine erneute Ansiedlung verhindert wird.

4.4 Alle Sanierungsarbeiten sind von einer hierfur qualifizierten Person 6kologisch zu begleiten, die die
Wahrung der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sichert.

4.5 Die zu fallenden Geholze sind im Vorfeld auf das Vorhandensein von dauerhaft geschitzten
Lebensstatten von geschiitzten Arten zu kontrollieren.

4.5 Die Dacher in den Baugebieten MU2 bis MU4 sowie im SO-Parkhaus sind zu mindestens 70% der
Hauptdachflache zu begriinen. Die Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
durchwurzelbare Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm aufweisen. Die Bepflanzung ist durch
eine extensive Begriinung mit Sedum-Gras-Krautermischung herzustellen.

4.6 AuRenbauteile aus Kupfer, Blei oder Zink sind unzulassig.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Die Larmschutzwande miissen mit der entsprechenden Lage und Hoéhe fugendicht mit einem
bewerteten Bau-Schallddmmmal von R'w = 30 dB ausgefiihrt werden. Die Larmschutzwande
mussen jeweils fugendicht an die Gebaude (SO - Parkhaus, MU6 und MU9) und den Erdboden
anschlielRen. Die beiden Larmschutzwande dirfen mit je einem bis zu 5 x 5 m gro3en Roll- oder
Sektionaltor mit einem bewerteten Bau-Schalldammmaf von R'w = 20 dB ausgestattet werden. Um
schalltechnisch wirksam zu sein, missen die Tore so automatisiert werden, dass sie jeweils nur
kurzzeitig zur Durchfahrt gedffnet sind.

5.2 Entlang der Baulinien im MU 2 und MU9 sind geschlossene Gebaudefassaden mit einer

Mindesthéhe von 13 m Uber der Bezugshdhe zu errichten. Die Nutzungen und Grundrisse der
Gebaude sind bevorzugt so zu gestalten, dass entlang der beiden Baulinien sowie auf den
Nordwest- und Studwestseiten von MU1 und MU6 keine Fenster von im Sinne der DIN 4109:2018
schutzbedirftigen Wohnrdumen vorgesehen werden. Sofern dies nicht mdglich ist, sind die o. g.
Fassaden des MU1, MU6 und entlang der Baulinien im MU2 und MU9 mithilfe aktiver
Schallschutzmafinahmen zu schiitzen. Geeignete aktive Schallschutzmallnahmen kdnnen sein:
Vorhangfassaden (auer MU 1 und MUB), vor die Gebaudefassaden gebaute Larmschutzwande
oder Larmschutzwalle, nicht schutzbedirftige geschlossene Laubengange oder Loggien oder mit
einem Abstand von mindestens 6 cm vor die Fenster montierte Prallscheiben als
Festverglasungen. SchallschutzmaRhahmen an denkmalgeschitzten Gebduden sind mit der
Denkmalbehdrde abzustimmen.
Im Baugenehmigungsverfahren ist durch ein Gutachten nachzuweisen, dass die Grenzwerte der
16. BImSchV. von 64 dB(A) tagstber und 54 dB(A) nachts an den gemafRl DIN 4109:2018
schutzbedirftigen Fenstern und Fassaden mit Hilfe der aktiven SchallschutzmalRinahmen
eingehalten werden.

5.3 Zum Schutz vor AuBlenlarm ist die Schalldammung der Aufienbauteile von schutzbedirftigen
Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise“ zu bemessen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der flr schutzbedirftige Raume
zugrunde zu legende maRlgebliche AuRenlarmpegel ist dem Beiplan zu entnehmen.

Mindestens ist fur die GesamtaulRenbauteile ein erforderliches bewertetes Bau- Schallddmmmaf
erf. R'w,ges = 36 dB einzuhalten.

5.4 In Richtung der Bahnstrecken orientierte, im Sinne der DIN 4109:2018 schutzbedirftige Raume
entlang der Baulinien im MU2 und MU9 sowie solche im MU1 und MU6 sind, sofern die Bellftung
nicht durch andere, gemal den Regeln der Landesbauordnung zuldssige Malnahmen
sichergestellt werden kann, mit gemal DIN 4109:2018 geeigneten schallgedampften
Bellftungseinrichtungen auszustatten.

Schlafraume sind, sofern die Belluftung nicht durch andere, gemaR den Regeln der
Landesbauordnung zulassige MaRnahmen sichergestellt werden kann, mit gemaf DIN 4109:2018
geeigneten schallgedampften Bellftungseinrichtungen auszustatten.

5.5 Zum Schutz der in den Baufeldern MU9 und MU10 angeordneten schutzbedirftigen Raumen vor
den Gerduschen des nordlich benachbarten Lebensmittel-Marktes (Gewerbelarm) sollte an den
nordwestlichen und norddstlichen Fassaden des Baufeldes MU9 auf Fenster von schutzbediirftigen
Raumen ohne aktive Schallschutzmalnahmen wie Laubengange, Loggien, Prallscheiben oder
Vorhangfassaden verzichtet werden. Sollten dort Schlafraumfenster ohne solche MalRnahmen
vorgesehen werden, so sind diese nicht 6ffenbar, d. h. als Festverglasungen auszufuhren. Die
hygienisch einwandfreie Bellftung der Raumlichkeiten ist dann durch entsprechende
Liftungsanlagen sicherzustellen. Zu Reinigungszwecken dirfen die Schlafraumfenster kurzzeitig
geodffnet werden.

5.6 Der Fahrweg vom Uferweg in die im MU9 und MU10 zulassige Tiefgarage ist aus glattem
grolRformatigem Pflaster mit Fasen < 3 mm oder glattem Asphalt und ohne Aufpflasterungen
auszufuhren. Die Rampe der Zufahrt ist einzuhausen und innenseitig hochabsorbierend
(Absorptionsgrad aw = 0,8) auszukleiden. Regenrinnen und Tore sind dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend so auszufiihren, dass sie beim Uberfahren bzw. Nutzung
keine relevanten Gerausche abstrahlen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Zulassig sind in den Urbanen Gebieten MU2, MU3, MU4, MU9 und MU10 ausschlieRlich Putz- und
Klinkerfassaden. Holzelemente sind bis zu einem Anteil von 30 % der Gesamtfassadenflache
zulassig.

6.2 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist
unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind reflektierende oder spiegelnde Oberflachen-Solaranlagen
sind allgemein zulassig.

6.3 Einfriedungen sind zur StraRenseite nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,
schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zulassig. Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken
zulassig. Die maximal zuldssige Hohe fir Hecken und Zaune betrdgt zur Stralenseite, im
Bereich von Grundstiicksausfahrten, maximal 0,8 m und in den Ubrigen Grundstlcksflachen 1,4 m.

6.4 Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig (Ausnahmen sind heimische Kiefer und
Eibe). Gekieste Vorgarten sind unzulassig.

6.5 Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit
Rankpflanzen zu begrinen.

6.6 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

6.7.Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uUber die ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet
werden.

Verfahrensvermerke

(1)Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.08.2021 Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen am 13.09.2021 sowie im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de/ erfolgt.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(2)Die Gemeindevertretung hat am 19.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(3)Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 06.12.2022 uber die 6ffentliche Auslegung informiert und sind gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4)Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.12.2022 bis zum 13.01.2023
wéhrend der Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen 6&ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Planunterlagen
im Internet unter https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de/ verfiigbar. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen sowie im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de/ bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blurgermeister

(5)Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde nach der offentlichen Auslegung geandert. Die
Gemeindevertretung hatam ............... den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit
Begrindung gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(6)Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 einschlieBlich der Begriindung haben gemaf § 4a Abs.
3 BauGB in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Offnungszeiten im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen erneut offentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die
Planunterlagen im Internet unter https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de/ verfiigbar.
Die offentliche Auslegung istam ............... durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen sowie im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de/ bekannt gemacht worden. Die von der Planung
beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom zum ............... zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(7)Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(8)Der katastermaRige Bestand am ........... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen
nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(9)Die Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den ortlichen Bauvorschriften wurden am ............ von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 28 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Bad Kleinen, den (Siegel)

Der Blrgermeister

(11)Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermitam ............... ausgefertigt.

Bad Kleinen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(12)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............... im Amtsblatt des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen sowie im Internet unter
https://www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de/  bekannt  gemacht  worden. In  der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 ist am ............... in Kraft
getreten.
Bad Kleinen, den (Siegel)

Der Blrgermeister

Ubersichtsplan

S / ~ ~1C_
Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

uber den Bebauungsplan Nr. 28
,Nordliches Muhlengelande"

umfassend das ehemalige Miihlengelénde, zwischen dem Uferweg im Osten,
den Bahngleisen im Nordwesten und stidwestlich der Bahnbriicke Mihlenstralie

ENTWURF

Bearbeitungsstand 05.07.2023
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