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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A r baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Baugebiet gemiR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Ausschluss von Ausnahmen geméaR § 1 (6) BauNVO
Nicht zuléssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs.3 Nr.1)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

Beschrinkung der Zahi der Wohnungen gemaB §9 (1) Nr. 6 BauGB
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt,

lichen N 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfidche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiichenzahl bestimmt.
Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Gebdudehthe wird als Héhe der obersten Dachbegrenzungskante, also

*  bei Satteldachern die auRere Schniligerade der beiden Dachfldchen,

= bei versetzten Satteldéchern die oberste Dachbegrenzungskante,

¢ bei Walm- und Krilppelwalmdachern als die &ulere Schnittgerade der Dachschenkel
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Geb&udehthe, gilt festgesetzte
absolute Héhe ber HN 76.

3, Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemdR § 23 (5) BauNVO

ist die Errichtung von Geb&uden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen den StraRengrenzen der Planstralen A, B und C und der stralenseitigen
Baugrenzen nicht zuldssig.

GemdR § 23 (5) BauNVO

ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den straflenseitigen Baugrenzen und den
Stralengrenzen der Planstraien A, B und C die Errichtung von Garagen nicht zuldssig.

Carports d(irfen generell nur mit einem Mindestabstand von 3,00 m zur StralRengrenze errichtet werden.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
Innerhalb der Griinfldchen ist die Errichtung von baulichen Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Griinfldche
dienen, bis maximal 10 % der privaten Griinfldche zulassig.

Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Grundstlicken und den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
zu sammeln und in das geplante Regenrlickhaltebecken mit Vorflut in den Rosenthaler Bach abzuleiten,

Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen 1.S. des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuBenbautelle schutzbedUrfiger R4ume mindestens
gemdl den Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar
2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Die daflr maf3geblichen Auflenladrmpegel sind der Planurkunde
zu entnehmen.

Im Rahmen des jeweiligen Bauanzeigeverfahrens ist durch den Bauherren die Eignung der fir die AuBenbauteile
der Geb&ude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmswaeise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit
mittels eines Sachverstdndigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass Infolge eines niedrigeren maRgeblichen
Aulenldrmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu stellen sind.

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume, die nicht Gber ein Fenster zu Fassaden mit
Beurteilungspegeln s 45 dB(A) nachts verfligen, mit einer geeigneten, fensterunabhéngigen Liftung auszustatten
(z.B. schallgeddmmte LOftungssysteme).

Zum Schutz vor bleibenden Beeintrachtigungen durch den Verkehrsidarm der B 106 ist die Nutzung der
Grundstticksflachen zwischen der Schweriner Strae/B106 und der straenseitigen Baugrenze und deren Flucht
als AuBenwohnbereich nicht zuldssig. Zu den AuRenwohnbereichen z&hlen insbesondere Terrassen, Balkone und
in dhnlicher Bauweise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuRenanlagen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen
und MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Baumpflanzungen

Als gestalterische MaRnahme mit Kompensationswirkung sind in dem Plangebiet entlang der neu anzulegenden
Erschlieungsstrafie 12 Einzelbdume - Feldahorn (Acer campestre) - zu pflanzen.

Pflanzgroie: Hochstamm, 16 -18 cm Stammdurchmesser, 3 x verpflanzt

FOr das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

Die Ausgla;chsmnﬂnahmen innerhalb des Plangebietes generieren ein Kompensationsflachenéquivalent von
300 m* KFA,

Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die Ausgleichsmalinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet,

Vorsorglicher Artenschutz

Bauzeitenregelung zugunsten Gehdlzbriiter: (Anwendung des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG)
Keine Rohdung, Beseitigung und/oder Beschneidung von Gehtlizen in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09.

Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriiter (Feldlerche, Braunkehlchen, Goldammer, Grauammer, Schafstelze,
Stieglitz, Feldschwirl)
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache briitenden Arten auBerhalb des Zeitraums
01.03. - 31.08. Bauarbeiten sind nur dann ganzjéhrig mdoglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem 10.03. erfolgt ist und das Baufeld wahrend der o.g. Brutzeit
vegetationsfrei bleibt.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Décher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt und gelten nur fiir die
Hauptdécher.
Dachaufbauten auf einer Dachfléche sind nur in einer Art und Ausfiihrung zuldssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthdhe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben und
Zwerchgiebel) wird auf maximal 2/3 der jeweiligen Hausbreite (AufRenwandlénge) begrenzt.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen Ist unzuldssig.

2.0 Fassaden
Die Verwendung hochglénzender Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - Mel3kopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.4.) zur Fassadengestaltung ist unzulassig.

3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehslter aukerhalb von Gebéuden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschiossenen
Umkleidung unterzubringen.
Millbehalter sind im strallenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschlieen.

4.0 Zufahrten, Stellplédtze, Zugénge
Befestigte Fldchen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundene Decke auszubilden.

5.0 Einfriedungen
Maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an der stralenseitigen Grundstiicksgrenze - 1,20 m

6.0 Sicht- und Windschutzwiinde
Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zuldssig.

7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatziich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit einem BulRgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

Rnahmen a Ib des Plan
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansatz einen
Kompensationsbedarf von insgesamt von 45.150 m? EFA.
Die Eingriffskompensation fir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Hohe von 44.850 m? KFA
erfolgt durch Inanspruchnahme eines oder mehrerer Okokonten in der betroffenen Landschaftszone | Ostseekiistenland.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auferhalb des Plangebietes erfolgt durch
stadtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Erdarbeiten im Bereich des gekennzeichneten Bodendenkmals bediirfen zwingend einer denkmalrechtlichen Genehmigung
nach § 7 DSchG M-V. Der Beginn der Erdarbeiten ist deshalb der unteren Denkmalschutzbehtrde rechtzeitig, und zwar
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern cder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpfiege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altiasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4, Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertrdgliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Einsichtnahme von DIN-Vorschriften
Die im Bebauungsplan aufgefihrten DIN-Vorschriften kénnen im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt- Am
Wehberg 17 - 23 972 Dorf Mecklenburg eingesehen werden.

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"

Praambel

Aufgrund

» des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

 der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

s der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)
geandert worden ist

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015; zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Jull
2011 (GVOBI. M-V 2011, 8 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ,..30.06.2020... folgende Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*, Gemarkung Karow, Flur 1, Flurstiicke
Nr. 126/13, 126/14, 126/15, 128/26 (teilw.), 128/27 und 128/55 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Texl sowie den
drtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussas der Gemajhd

=

DorfMecklenburg den /3 ) 2 7 )

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemal‘b& ‘I’”Abs
18.11.2019... beteiligt worden.

Dorf Mecklenburg, den /' 4 2 2020

Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 :
Gemeindevertretern am ...16.10.2018... gebilligte Vorentwurf alin
dffentlichen Elnstchtnahme ausgelegen.

Der Birgermeister

Dorf Mecklenburg. den 45 7. 7074
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durch die ng berlihrt werden, sind

13.7. 20zo

Die Gemeindeveriretung hat am ...22.10.2019... den Entwurf
gebilligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Ausl C

Dorf Mecklenburg, den
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Dorf Mecklenburg, den 43 ;, 20 260

Die von der Planung berihrten Triger tffentlicher Belange,
mit Schreiben vom ...18.11.2019... Gber die &ffentliche Auslegun
Stellungnahme aufgefordert worden,

Dorf Mecklenburg, den /T 5 ? 20 20 o, :
ST \.\EL

Der Entwurf Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A= Planzalchnung. Tell B - Textund den

ortlichen Bauvorschriften sowle die Begriindung, haben in der Zeit vom ...05.12.2019... bis zum ...08.01.2020... wahrend der

Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Klelnen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 8ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

= dass die Planunterlagen fur die Zeil der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
einsehbar sind

s welche Arten umweltbezogener informationen verfiigbar sind,

s dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kdnnen,

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung Uber dle Satzung unberiicksichtigt

bleiben kdnnen o =

am ...27.11.2019... durch Veréffentlichung im "Méckelbdrger Wegweiser" ortstiblich bekanh

7 .

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes
Internetadresse http://.www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de.

Dorf Mecklenburg. den /3 2 2070 e
Der katastermARige Bestand am 28..03,2013 wird als foktig dargestellt b@dﬂq\ ‘ﬁﬁnsﬁhmch der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehall, dass eine Pr ur-grob erfolgle, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1 : 2502, vorliegt. Regressanspriiche kinnen nibhl abgelsitet werden.
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Wismar, den 06.07. 2020 ObVT

Die Gemelindevertretung hat die fristgemafR abgegebenen Steliﬁngnah- men de
Behtrden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange am ...21.04.2020... gep

N8 F 2620

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehand aus T
Bauvorschriften wurde am ...30.06.2020... von der Gemei
Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der

Dorf Mecklenburg, den
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I‘c’men Die Begrindung zur 5.

10

Dorf Mecklenburg den /3 7. 2 070

Die Satzung (ber die 5. Anderung des Bebauungsplanes,
ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigl.

ermeister

1"

Dorf Mecklenburg, den 4’3 7 202D

Der Beschluss Uber die 5. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die S\b_ﬂilm\ﬂdr‘blan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann ei werden kann und tiber deren Inhalt Auskunfr zi erhalten ist, sind auf der
Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter www.amt-dm-bk.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

74, £ 2oz

Zuséitzlich erfolgt. die Bekanntmachung durch Versffentiichung im Amsblatt am &3, 7. 2920

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
« der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
=  der Verletzung von Mangeln der Abwégung
12 | sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und welter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung (ber die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmagh ‘ 3
\D" ifc >

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow*
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