SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN
uber den Bebauungsplan Nr. 29 "Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.189).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Empfohlene Strallenquerschnitte

Angaben in m

Griinfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) : S 1 Grunflache
SO Sonstiges Sondergebiet - Versorgungszentrum (§ 11 BauNVO) StralRenbegleitgriin, éffentlich Planstralle A - A PKW= Personenkraftwagen
LKW= Lastkraftwagen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Parkanlage, 6ffentlich :3; ,:R:[ngzr;gr
B= Bankett
GRZ Grundflachenzahl Iix_j Abschirmgriin, privat G= Grin
P = Parken
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} HEE‘ Hausgarten, privat P
PKW, LKW //
FH Firsthéhe in m als Hoéchstmaf @ Hecke, privat e
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Wall, privat (——- /
o offene Bauweise Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum -
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6,50
a abweichende Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) 14,60
A nur Einzelhduser zulassig seeeere Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
coo0oo0o0 und sonstigen Bepflanzungen
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Planstralke B - B
‘ Anpflanzen von Baumen
E— = Baugrenze
. Erhaltung von Baumen LKW/PKW/F/R
SD, WD, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
KWD Sonstige Planzeichen
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des VS?
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- [:::] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und = =
und Spielanlagen (§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe a und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) B B
Nummer 5 und 6 BauGB)
_________ m Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 0,5 9,00 0,5
L Flachen fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 6,00

ﬂ Feuerwehr :: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
[] Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Planstralle C - C

00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter LKW/PKW/F/R

StralRenverkehrsflache

vorhandene bauliche Anlagen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrstlichen b g Zweckbest vorhandene bauliche Anlagen, kunftig fortfallend B
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
vorhandene Flurstiicksgrenzen 0,5 0,75

geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich 8.50

211 ’
FuR sfentlich 129 Flursticksnummern
A uBweg, offentlic

37.60 vorhandene Geldndehdhen in m . NHN
Rad- und FuRBweg, &ffentlich

. . 50 BemalRung in m
70 Ein- und Ausfahrtsbereich

A ) . @ Baum, kiinftig fortfallend (§ 19 NatSchAG M-V)
\4 Einfahrt bzw. Ausfahrt Anlieferung
) . _— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
aaan-a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
e \ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
\ % Wourzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
- Baum, Bestand gemaR Vermessung

A_._._A StralRenquerschnitt

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2025; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, Stand 25.04.2025; wirksamer Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Bad Kleinen i. d. Fassung der 3. Anderung; eigene Erhebungen
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PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert am 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert am 18.03.2025
(GVOBI. M-V S. 130) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen vom
............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen
Nordost“, begrenzt im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Studen durch Wohnbebauung
sowie im Westen durch die LandesstralRe L031, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
den o&rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) werden die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuladssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Damit ist auch die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO
nicht zulassig.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum® sind

zwei grof¥flachige Lebensmittelmarkte mit jeweils max. 1 800 m2 bzw. 1 300 m? Verkaufsflache zulassig. Die

gesamtzulassige Verkaufsflache der beiden Lebensmittelmarkte betragt max. 3 100 m2. Zusatzlich ist je

Lebensmittelmarkt eine angegliederte Backerei mit einer maximalen Verkaufsflache von jeweils 120 m? zu-

lassig. Weiterhin sind alle Anlagen, die zum Betrieb der beiden Lebensmittelmarkte erforderlich sind (Anlie-

ferungsbereiche, Pkw-Stellplatze, Stellplatze fur Einkaufswagensammelboxen, Anlagen der Kalte- und War-
meerzeugung etc.), zulassig. In dem Sonstigen Sondergebiet sind ebenso die der Versorgung des Gebietes

dienende gastronomischen und gewerblichen Einrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m?

zulassig. Die maximale Verkaufsflache einer Einrichtung darf 100 m? nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe ist die Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante (oberer Bezugspunkt).

Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere Bestandhdhenlage der vom Ge-

baude Uberdeckten Gelandeoberflache.

RN
W

2. Fldachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12 und 14
BauNVO)

2.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) ist die Errichtung von Pkw-Stellplat-
zen, Carports, Garagen, Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatze fur Mullbehalter im
Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehérigen Erschlie-
Bungsstrale und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken und zuriickgesetzten Grundstiicken ist die Hauptgebaudeflucht
die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes (Haupteingang des Wohngebau-
des) zur zugehdrigen Erschlieffungsstralle befindet.

2.2 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzu-
lassig.

2.3 Die erforderlichen Stellplatze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3, sind auf den privaten
Baugrundstiicken als Gberdachte oder nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze herzustellen. Carports werden als
Uberdachte Pkw-Stellplatze definiert.

24 Die erforderlichen Stellplatze fur das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® sind ausschlieRlich in-
nerhalb der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zu
errichten.

: Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Wohngebaude héchstens eine Dauerwohnung zulassig.
3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Wohngebaude maximal zwei Dauerwohnungen zulassig.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) sowie der beiden Flachen fir den Gemeinbedarf
(,Feuerwehr‘ und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®) sind Grundstiickszufahrten,
Stellplatze und deren Zufahrten sowie fuRlaufige Wegeverbindungen in wasserdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

4.2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® sind innerhalb der festge-
setzten Umgrenzungsflache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mindes-
tens 12 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Fir die Anpflanzung sind Hochstdmme, 3-mal verpflanzt
(xv) mit einem Stammumfang (StU) von 16 — 18 cm zu verwenden.

4.3  Anden in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten sind stralenbegleitend der Planstra’e A min-
destens 13 Baume sowie stralenbegleitend der Planstralle B mindestens 10 Baume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzausfall sind die Ba&ume entsprechend Art und Qualitéat zu ersetzen. Es sind
standortgerechte Laubbaume, der Qualitat 3-mal verpflanzte (xv) Hochstdmme mit einem Kronenansatz von
2,0 m und einem Stammumfang (StU) von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dar-
gestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den &rtlichen Erfordernissen der Erschlieffung und Grund-
stickszuwegungen verschoben werden. Die Baumpflanzungen sind im Rahmen der Erschlieungsarbeiten
durchzufihren.

44 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist mindestens auf 20 % der Flache park-
artig mit standortheimischen Strauchern und mindestens 10 standortgerechte Laubbaumen zu bepflanzen.
Die verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten. Fir die Anpflanzung der
Laubbdume sind Hochstdamme, 3-mal verpflanzt (xv) mit einem Stammumfang (StU) von 16 — 18 cm zu
verwenden. Versiegelte Flachen fur die Errichtung von Aufenthaltsbereichen, Spielgerate, Grillplatze etc.
sind mit einer maximalen Flache von jeweils 100 m? zulassig. Die Flachen sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundener
Decke) herzustellen.

4.5 Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sind in der bestehenden Form als Haus-
garten zu nutzen und gartnerische zu gestalten.

4.6 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin® ist als Landschaftsrasen zu ge-
stalten.

4.7 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme einer Zuwe-
gung zu den Gebauden, Stellplatze, Carports und Garagen, unversiegelt zu belassen und gartnerisch an-
zulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage
von groRflachigen Kiesgarten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 m?, ist die Gestal-
tung durch Kiesflachen zulassig.

4.8  Weitere Festsetzungen werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

51 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) sind die Hauptdacher als symmetri-
sche Sattel-, Walm oder Kruppelwalmdacher auszubilden. Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind
nur nicht glanzende rote bis rotbraune, braune, graue oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Dachsteine
zulassig. Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig. Die Dachform, -neigung
und -eindeckung von Nebenanlagen kdnnen abweichen. Die Ausbildung eines Griindaches ist ebenso zu-
lassig.

52 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 betragt die zulassige Dachneigung 25° bis 45°. Innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 betragt die zuldssige Dachneigung bei eingeschossiger
Bauweise 35° bis 45°. Bei zweigeschossiger Bauweise tragt die zulassige Dachneigung in den WA 2 und
WA 3 15° bis 30°. Bei der Errichtung von Griindachern sind abweichende Dachneigungen zulassig.

5.3  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sowie in
den beiden Gemeinbedarfsflachen ,Feuerwehr und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen® generell zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Gebaudes integriert oder flachaufliegend sind. Auf-
gestanderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexions-
beschichtung zu verwenden.

5.4  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in dem Sonstigen Sondergebiet ,Versorgungszentrum* ge-
nerell zulassig. Die Solarmodule sind mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden und durfen die
Héhenlage des Daches um max. 1 m Uberragen.

55 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum* ist die Uberbauung der hergestellten Park-
platzflachen mit Solarmodulen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Es sind Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

56 Bei der Gestaltung der AuRenwéande innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)
ist die Verwendung von Sichtmauerwerk mit roten bis rotbraunen Ziegeln, geputzte Flachen mit roten, rot-
braunen, gelbbraunen oder weilen Farbténen, Holz naturbelassen oder mit gebrochenen Weif3-, Gelb- und
Rotténen. Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.
Zulassig ist auch die Kombination von geputzten Flachen mit Sichtmauerwerk.

57 Die Verwendung von reflektieren Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen unzu-
lassig.

58 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur
zugehorigen ErschlieBungsstrale gewandten Grundsticksseite nur bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m
zulassig.

59 Beleuchtungen auf 6éffentlichen und privaten AuRenflachen sind ausschlief3lich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig.

5.10 Werbeanlagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® als Eigenwerbung mit
einer maximalen Héhe von 5 m und direkt am Gebaude auch als Fremdwerbung zulassig.

511 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumaf-
nahmen Munitionsfunde auftreten kédnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2
LBodSchG M-V). Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Baumschutz

Gehdlzbeseitigungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auRerhalb der Brut-
zeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher erbracht wird und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschitzte Einzelbdume einschlieBlich des
Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachti-
gungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der Baumalnahmen, fachgerecht zu schitzen.
Pflegeschnitte sind zuléassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren. Zur Fal-
lung geschutzter Einzelbaume ist eine Ausnahmegenehmigung (§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die
zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Innerhalb der festgesetzten
Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzu-
lassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmafinahmen durchzufthren. Der Schutz der Gehdlzbe-
stdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmafnahmen der
B&aume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Maf zu beschranken. Grinflachen sind wahrend der Hoch-
baumaflnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und
Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtung, Fahrspuren,
Fremdstoffreste) zurickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

KompensationsmalRnahmen

Durch den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 127 177 m? Eingriffsflachen-
aquivalenten (EFA). Das Kompensationsdefizit kann durch den Ankauf von Okopunkten in der betroffenen Land-
schaftszone 4 ,Hdhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte“ sowie Uber externe AusgleichsmafRnahmen aus-
geglichen werden. Die Art des Ausgleichs des ermittelten Kompensationsdefizits erfolgt im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung.

Sonstige Hinweise

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Vorentwur-
fes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

(1) Der Bebauungsplan Nr. 29 wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom ............... Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ver-
offentlichung auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen am ............... erfolgt.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung im Amtsblatt ,Macklenbérger Wegweiser‘am ...............

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeitvom ............... bis zum
............... durch Veréffentlichung auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen und im
Bau- und Planungsportal M-V erfolgt. Zeitgleich fand eine &ffentliche Auslegung im Bauamt des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen statt. Die Verdffentlichung istam ............... durch Veréffentlichung auf der In-
ternetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich er-
folgte die Bekanntmachung im Amtsblatt ,Mackelbérger Wegweiser* am ............... Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreibenvom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 mit Begriindung
einschlieB3lich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
770101 | SNPREEER— Uber die Veroffentlichung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 sowie die Begriindung dazu sind in der Zeitvom ................
TE 041 ] | [ ——— auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen und im Bau- und
Planungsportal M-V nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht worden. Zusatzlich fand eine 6ffentliche
Auslegung wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen statt. Die
Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Veréffentlichungsfrist von jeder
Person vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch
Veroffentlichung auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen ortstblich bekannt
gemacht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung im Amtsblatt “Mackelbdrger Wegweiser’ am

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(6) Der katastermafRige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafdstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet
werden.

(Siegel)
Offentlich best. Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 29 wurdenam ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 wurde gebilligt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(9) Dieam ............... beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Bad Kleinen Uber den Bebauungsplan Nr. 29 sowie die
Bereitstellung des Bebauungsplans, der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung fur jede
Person zur Einsicht im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, auf der Internetseite des Amtes und im

Bau- und Planungsportal M-Vistam ............... durch Veroéffentlichung auf der Internetseite des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung im
Amtsblatt ,Mackelbérger Wegweiser* am ............... In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
GEMEINDE BAD KLEINEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 29
,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost®

gelegen im Nordosten von Bad Kleinen, ¢stlich der Landesstrale L031, umfassend
die Flurstucke 208/2, 209/1, 209/3 (teilw.), 209/4, 210 (teilw.), 212 (teilw.), 211/65
(teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen
VORENTWURF

Bearbeitungsstand 11.02.2026




