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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung Uber die
1. Anderung des Bereiches 1 des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Bobitz:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | §.58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Bobitz
Gemarkung Bobitz/ Flur 1

Plangeltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Ursprungsplanes B- Plan Nr. 3 ,Wohnbau- und Mischgebiete in der Ortslage
Bobitz" umfasst ein Gebiet innerhalb der Ortslage von Bobitz.

Das Plangebiet der Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst eine Flache von
6000 m? und betrifft die Mischgebietsflache im Bereich der vorhandenen Bebauung an der
Ortsdurchfahrt der B 208.

3. Planverfahren und Zielstellung der Planung

Da die urspriinglichen Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 3 zur Entwicklung eines Wohngebietes
an der B 208 nicht umgesetzt werden konnten, wurde bis auf zwei Bereiche das Planverfahren im Jahr
1996 eingestellt. Diese zwei Bereiche umfassen Bauflachen, die unabhéngig von der ErschlieRung des
Hautgebietes genutzt werden kénnen und sich bereits in die vorhandene stadtebauliche
Siedlungsstruktur einflgen.

Der Bereich 1 wurde als Mischgebiet und der Bereich 2 am Ende der Gartenstralle als Wohnbau-
flache festgesetzt. Die bauliche Entwicklung im Bereich 2 wurde mit dem Bau eines Einfamilienhauses
abgeschlossen.

Das Plangebiet der Anderung beschrankt sich auf den Bereich 1 des Bebauungsplanes, der durch
seine Teilbekanntmachung im Juni 2006 Rechtsverbindlichkeit erlangte.

Der als , Mischgebiet " festgesetzte Bereich 1 umfasst eine Flache von ca. 6.000 m? innerhalb der
Ortslage Bobitz, nordwestlich der Ortsdurchfahrt der B 208. Der integrierte Standort ist zum Teil
bebaut, wobei die Bestandsbebauung im Bereich 1 und in der Umgebung durch Wohnnutzung gepragt
wird.

Das Planungsziel der Anderung des Bereiches 1 ist, das zum Teil brachliegende Grundstiick, das
als Mischgebiet ausgewiesen ist, fir eine Wohnbebauung nutzbar zu machen.

Die urspriingliche Planungsabsicht war, dass sich am Ortsrand von Bobitz kleine Firmen ansiedeln und
auch noch Platz fur eine Wohnbebauung bleibt. Bisher hat sich aber keine ernsthafte Nachfrage an
Grundstiicken flr eine gewerbliche Nutzung ergeben. Da der Gebietscharakter eines Mischgebietes
jedoch einen Anteil Gewerbe voraussetzt, ist die Planung ins Leere gelaufen.

Der Nachfrage an Wohnbauland Rechnung tragend, besteht nunmehr die Absicht, die vorhandenen



freien Grundstlcksflachen im Innenbereich des Hauptwohnortes der Gemeinde als Baulandreserve fir
den Wohnungsbau zu nutzen.

Die Flache besitzt eine angemessene GroRe fur die Bebauung mit 4 freistehenden Wohnhausern. Die
Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und der Bauweise erfolgen unter Berticksichtigung
der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und in Anlehnung an die Festsetzungen der
Ursprungssatzung. Um den Anwohnern auch die Moglichkeit zu geben, neben der Wohnnutzung ein
sogenanntes stilles Gewerbe zu betreiben, erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
mit der Zulassigkeit nicht stérender Handwerks- und Gewerbebetriebe. Unter einem stillen Gewerbe,
im Sinne gleich frei von Larm, sind solche Betriebe einzuordnen, bei denen nicht davon ausgegangen
wird, dass sich ihr Betrieb oder der zu erwartende Kundenverkehr stérend auf die Umgebung auswirkt.
Arztpraxen, Biros, Dienstleistungs- und Servicebetriebe, Friseursalons, Kinstlerateliers, Backer und
Schneider sind Beispiele fur ein stilles Gewerbe.

Da Wohnen im Mischgebiet zuléssig ist, werden die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht
bertihrt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzguter des Naturschutzes bestehen nicht,
deshalb erfolgt die Anderung des Bereiches 1 des B- Planes im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobitz ist das Plangebiet als Mischgebiet dargestellt. Um die
Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, erfolgt eine Anpassung der
Bauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung.

Von einer Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen.

4, Festsetzungen

4.1, Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und MaR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet erfolgte unter
Berticksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und den ortsbildpragenden Bauweisen.
Die fur die Bebauung vorgesehene Flache des Anderungsbereiches ist nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung geman § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass gemal § 1 (6) BauNVO nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) mit der Anderung allgemein zuléssig sind und Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr. 5) im Anderungs-
gebiet ausgeschlossen werden.

4.2, MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet ist durch zulassige Grundflachenzahl, Zahl der
zulassigen Vollgeschosse sowie die Firsthéhe als Héchstmal} bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt: die naturliche Gelandeoberflache des Baugrundstiickes

als oberer Bezugspunkte: die Firsthéhe (Hohe der oberen Dachbegrenzungskante des
eingedeckten Daches)

4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Mit der 1. Anderung wird die Uberbaubare Grundstiicksflache der Ursprungsplanung tbernommen,
welche durch Festsetzung der Baugrenzen bestimmt wird, so dass dem Bauherrn gentigend
Spielraum zur individuellen Gestaltung des Grundstlickes ermoglicht wird.

Far die Baufiache ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als Einzel- oder Doppel-
hauser zu errichten.

4.4, Gestalterische Festsetzungen

Mit der 1. Anderung werden auch die gestalterischen Festsetzungen an heutige Bedurfnisse und
Woinsche der Bauherren angepasst. Da die rtlichen Bauvorschriften der Ursprungssatzung dem
Bauherrn geniigend Spielraum ermdéglichen, um seine individuellen Gestaltungswiinsche umsetzen zu




kdnnen, behalten die gestalterischen Festsetzungen aus der Ursprungssatzung bzgl. Décher,
AuRenwande, Nebenanlagen, Zufahrten und zur Ordnungswidrigkeit weitestgehend ihre Gltigkeit.
Unabhangig von den Regelungen zur Auflenwandgestaltung sind ebenfalls Fassadenbegrinungen
(empfohlen bei Wandlangen ab 4 m ohne Fenster) zuldssig und die Ausbildung von Grindachern bei
Flachdachern von Nebenanlagen, Garagen und Carports zu empfehien.

Grundstickszufahrten und Stellplatze auf den Grundsticken sind als kleinformatige Pflasterbeldge,
Schotterrasen, Rasengitter oder als sandgeschlammte Schotterdecke herzustellen.

Fur Einfriedungen werden keine umfassenden Festsetzungen fur notwendig erachtet. Hinsichtlich der
zuldssigen Hohe von Einfriedungen im Bereich der privaten Zuwegungen der Wohngrundstulcke
werden konkrete Vorgaben getroffen,

5. Anschluss an die Verkehrsflachen

Durch die 1. Anderung ergeben sich gegenlber der Ursprungsplanung fir die verkehrliche
ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung keine Anderungen. Die verkehrliche ErschlieRung ist
durch den Anschluss an das ortliche Strallennetz gewahrleistet. Die Erschliellung der fir die
ergdnzende Bebauung vorgesehenen Flachen erfolgt in Eigenregie durch den Grundsticks-
eigentimer und die ErschlieBungsstraflle wird als ,privater Anliegerweg" im Plan festgesetzt. Zur
Sicherung der ordnungsgemafen ErschlieBung hat der Grundstiickseigentiimer entsprechende
Vertrage mit den zustandigen Versorgungsunternehmen abgeschlossen.

6. Ver- und Entsorgungsanlagen
Wasserversorgung

° Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Fur den Bereich 1 besteht Anschlussméglichkeit an die betriebsfertigen Leitungen Trinkwasser (de 180
PE) und Schmutzwasser (de 90 PE- Abwasserdruckleitung) sudéstlich der Wismarschen Stralie.

Da das Grundstick bisher nicht erschlossen ist, erfolgt die Herstellung der Anschlisse Trink- und
Schmutzwasser/Abwasserdruckleitung aus dem 6ffentlichen Bereich bis zur ersten Grundstlcksgrenze
der Privatstralie (Flurstiick 82/10) durch den Zweckverband Wismar.

Die weitere, innere Erschlielung, einschliefdlich der Grundstiicksanschliisse Trink- und Schmutz-
wasser (Abwasserdruckleitung) in der Privatstrale (Fist. 82/110), ist durch den Grundstlckseigen-
timer zu realisieren.

° Niederschlagswasserableitung

Generell gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein Mindestmal zu begrenzen ist.
unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral auf den Grundstlicken zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerung entspricht der ortlichen Praxis.
Aufgrund der Bestandsnutzung und der Gréfle der Baugrundstiicke kann von der Méglichkeit einer
ortlichen Versickerung ausgegangen werden. Grundsatzlich gilt:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundséatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bobitz. Sie ist im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.
Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde entsprechend

§ 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des
Niederschlagswassers auflerhalb von Wasserschutzgebieten treffen.

Ohne diese satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des Niederschlagswassers ist die
Versickerung auf dem Grundstick erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers,
dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhéltnissen abhangig. Eine
Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen
auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende
Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138. Die Gestaltung einer breitflachigen Versickerung an der
Oberflache des Grundstiickes (z.B. auf der Rasenflache) kann als erlaubnisfreie Benutzung eingestuft
werden,



° Léschwasserversorgung

Die Gemeinde sichert die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz entsprechend den Festsetzungen
zur baulichen Nutzung der Planung. Ein erhéhter Loschwasserbedarf 1&sst sich hieraus nicht ableiten.

Die Loschwasserversorgung ist durch Entnahme aus Hydranten im unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet
gewdhrleistet. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der 300 m-Bereiche zu den Hydranten.

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken erfolgt durch den Zweckverband Wismar im
Rahmen einer mit der Gemeinde Bobitz abgeschlossenen Vereinbarung.

° Energie

Notwendige Maf3nahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zustandigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.
Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist méglich. Dazu ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereitzustellen ist.
Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fur eine kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

o [ age- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maflstab 1 . 500; Erschlielungsbeginn

und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

¢ vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

¢ Baustrombedarf;

« Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

7. Altlasten/ Abfallentsorqung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).

Da die Grundstlicke des Plangebietes nicht unmittelbar an einer fir Sammelfahrzeuge befahrbaren
Stralle liegen, missen die Abfallbehalter und sonstiger zur Abholung bereitzustellender Abfall vom
Anschlusspflichtigen an die B 208 gebracht und nach Entleerung wieder abgeholt werden.

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Hinweis zum Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebduden

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Geb&uden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teertle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster anfertigen
zu lassen und den Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen
Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Iscliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder TRGS 551 durchfihren zu lassen. Die Anmeldung hat
spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehdrde, dem Landesamt fur
Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Stralle 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Die abfallrechtliche Regelvermutung von Schadstoffbelastungen besteht z.B. bei fritherer gewerblicher
Nutzung, Stallen, Garagen oder Auffullungen. Fur eine méglichst hochwertige Verwertung nach § 7
KrWG sind reprasentative Probenahmen und Laboruntersuchungen von Bodenmaterialien erforderlich.
Bodenaushub, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos nachgewiesen ist, muss in der Regel unter
Angabe des Abtragsortes sowie von organoleptischen und historischen Verdachtsmoneten einer flr
die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefithrt werden.




8. Bau- und Kulturdenkmale / Bodendenkmale

Im Bereich der 1. Anderung sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemag § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstickseigentumer, zufalligen Zeigen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
fanf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftiicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert —vgl. § 11 Abs. 1,2, 3
DSchG M-V.

9. Gewdsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundsttick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Der nattrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiuck darf nicht zum
Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstlckes verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.

10. Umweltbelange

Bei der der Aufstellung der Bauleitplane sind — unabhangig von der Wahi des Verfahrens -
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Das vorliegende Planverfahren erfolgt allerdings auf Grundlage
von § 13 BauGB per Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes wird
danach abgesehen. Des Weiteren findet auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Vorliegend ist dies im Wesentlichen damit begrindbar, dass ein langjahrig rechtskraftiger
Bebauungsplan in einem Teilbereich (Bereich 1) alleine hinsichtlich der Art der Nutzung - von einem
Mischgebiet auf Allgemeines Wohnen - geandert, das MaR allerdings beibehalten wird. Qualitativ und
guantitativ sind die Umweltauswirkungen eines Allgemeinen Wohngebietes in der Regel als geringer
zu werten als die eines Mischgebietes. Die Plananderung fluhrt insofern im Vergleich zur
rechiskraftigen  Ausgangsplanung keinesfalls zu einer Erhéhung der prognostizierbaren
Umweltauswirkungen.

Des Weiteren ist bei der umweltbezogenen Bewertung der Planinhalte zu beachten, dass innerhalb der
festgesetzten Baufenster zu etwa halftigem Flachenanteil Bestandsgebdude liegen, die aktuell der
Wohnnutzung unterliegen (nérdliches Baufenster) oder derzeit im Bau befindlich sind (1 Wohngebaude
im sudlichen Baufenster). Die zusatziiche Entwicklungskapazitat im Geltungsbereich beschrénkt sich
demnach raumlich und funktional auf maximal 3 weitere Wohngebaude im sudlichen Baufenster, die
hinsichtlich Kubatur vergleichbar sind mit der direkt angrenzenden Wohnbebauung. Aktuell unterliegt
nahezu der gesamte Bereich des stdlichen Baufensters den insbesondere akustischen und optischen
Einflussen, die sich aus dem Bau des ersten Wohngebaudes ergeben. Zwar weisen die innerhalb des
Geltungsbereichs noch vorhandenen Freiflachen stdlich und westlich der ins Plangebiet fihrenden
Baustrafte im Wesentlichen den urspriinglichen Charakter als Hausgarten mit Obstbaumbestand auf,
- jedoch ist infolge der umgebenden Wohnnutzung und inshesondere der aktuellen intensiven
Bautatigkeiten das artenschutzrechtlich relevante Habitatpotenzial erheblich eingeschrankt. Auf diesen
wesentlichen Aspekt wird nachfolgend in Bezug auf die artenschutzrechtliche Relevanz im Sinne von
§§ 44 und 45 BNatSchG artengruppenweise eingegangen:

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der nach Anhang |V der Richtlinie 92/43/EWG in
Mecklenburg-Vorpommern geschitzten Pflanzenarten Sumpf-Engelwurz, Kriechender Sellerie,



Frauenschuh, Sand-Silberscharte, Sumpf-Glanzkraut, Froschkraut ist ausgeschlossen, da diese Arten
in entsprechend vorbelasteten Hausgarten nicht vorkommen kénnen. Gleiches gilt im Ubertragenen
Sinne mangels geeigneter Habitate bzw. weit entfernter Verbreitungsgebiete im Geltungsbereich fur

o die Weichtierarten Zierliche Tellerschnecke und Bachmuschel,

e die Libellenarten Griine Mosaikjungfer, Ostliche Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer, GroRe
Moosjungfer, Sibirische Winterlibelle, Asiatische Keiljungfer,

o die Kaferarten Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer, Eremit, Grofder Eichenbock,

e die Schmetterlingsarten Grofder Feuerfalter, Blauschillernder Feuerfalter,
Nachtkerzenschwarmer,

o die Fischarten Baltischer Stér und Nordseeschnapel,

e die Reptilienarten Zauneidechse, Glattnatter und Europaische Sumpfschildkréte.

Ca. 20 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein permanent Wasser fihrendes Kleingewéasser,
welche grundsatzlich Habitatpotenzial als Laichgewasser fur Amphibien aufweist. Vom besonderen
Artenschutz erfasst sind die Arten Kammmolch, Rotbauchunke, Moorfrosch, Knoblauchkréte,
Kreuzkrote, Wechselkréte, Springfrosch, Laubfrosch und Kleiner Teichfrosch. Uberwinterungen dieser
Arten in den verbliebenen Freiflachen des Plangebiets sind derzeit infolge des Baustellenbetriebs, der
intensiven Nutzung als Haus- und Ziergarten und insbesondere dort génzlich fehlender naturliche rund
anthropogener Winterhabitate (z.B. Reisighaufen, Staudenfluren, Komposthaufen, Holzlager etc.)
praktisch ausgeschiossen. Wesentlich besser geeignete Uberwinterungshabitate finden sich
insbesondere direkt am Gewasser innerhalb des geschlossenen gehdlzreichen Ufersaums. Die
Wahrscheinlichkeit von Amphibienwanderungen zwischen Sommer- und Winterhabitat, die regelmaRig
und/oder in besonderem Mafe in oder durch das Plangebiet fuhren kénnten, ist demzufolge duRerst
gering und keinesfalls von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Vom besonderen Artenschutz erfasst sind aus der Gilde der Saugetiere alle Fledermausarten sowie
Biber, Haselmaus, Schweinswal, Wolf, Fischotter. Vorkommen der letzigenannten Arten im
Geltungsbereich sind habitatbedingt ausgeschlossen. Die fir eine weitere Bebauung zur Verfigung
stehenden Hausgartenflachen weisen keine fiur Flederméduse geeigneten Winter- und
Sommerquartiere auf. Der dort vereinzelt neben Zierrasen noch vorhandene, lediglich junge bis
mittelalte Obstbaumbestand weist keinerlei Baume auf, die entsprechend geeignete Baumhéhlen
aufweisen. Gebaudebestand, der im Vorfeld der Errichtung neuer Wohngebaude abgerissen werden
musste, fehlt im Plangebiet. Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG kénnen in Bezug auf Fledermause
demnach ebenfalls ganzlich ausgeschlossen werden.

Dem besonderen Artenschutz unterliegen schlieBlich alle europaischen Vogelarten. Aufgrund der
massiven anthropogenen Vorbelastungen im gesamten Plangebiet durch Wohnnutzung,
Straflenverkehr und Baustellenbetrieb beschrankt sich das von den verbliebenen Freiflachen
ausgehende Habitatpotenzial alleine auf stérungsunempfindliche Siedlungsarten; innerhalb der fur eine
bauliche Erganzung noch verfugbaren Freiflachen mangelt es an Gebauden und Baumhéhlen, so dass
dort Nischen-, Hoéhlen- und Fassadenbriter nicht betroffen sein kénnen. Struktur- und
vorbelastungsbedingt kdénnen ebenso Vorkommen von Bodenbritern ausgeschlossen werden.
Gleiches gilt fur Grofl- und Greifvogel. Die Attraktivitdt der verbliebenen Bereiche der
obstbaumbestandenen Hausgérten ist als gering zu werten und auflert sich im grundsatzlichen Fehlen
von Nestern. Eine etwaige Betroffenheit nestbauender Freibruter ist insofern ebenfalls nicht zu
erwarten.

In der Summe ergibt sich aus der Umsetzung der Planinhalte keine artenschutzrechtliche Relevanz im
Sinne von §§ 44 und 45 BNatSchG. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass sowohl
auf Grundlage des seit Jahren rechtskraftigen B-Plans, als auch nach In-Kraft-Treten der vorliegenden
Anderung die Zulassigkeit der Anwendung von § 44 Abs. 5 BNatSchG besteht, zumal aufgrund der
Anwendung von § 13 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von erheblichen und somit
kompensationspflichtigen Beeintrachtigungen nicht einschlagig sind.

Die verbliebenen Bereiche des Hausgartens weisen, wie zuvor bereits erwahnt, neben Zierrasen
ausschlielich Obstgehotlze auf. Gem. § 18 Absatz 1 NatSchAG MV sind Baume ab einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Gber dem
Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies gilt allerdings nicht fur Baume in Hausgarten — ausgenommen
hiervon sind Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen. Diese Arten sind im Geltungsbereich
jedoch nicht vorhanden. Ungeachtet dessen ist gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG das Abschneiden,
Auf-den-Stock-Setzen und die Beseitigung von Baumen, die aufllerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblsche und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Die
Beachtung und Umsetzung dieser Regelung entfaltet auch (vorsorglich) als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahme (Bauzeitenregelung zur Vermeidung des To&tungsverbots) in Bezug auf




nestbauende Gehélzbruter Wirkung, sofern solche zuklnftig als Brutvégel innerhalb des (lichten)
Gehoélzbestandes der noch bebaubaren Flachen des Geltungsbereichs auftreten sollten.

Insgesamt sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt nicht
geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt auch hinsichtlich der tbrigen in

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter.

Gebilligt durch Beschluss der GV am: 23.05.2023 ;;
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