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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tiber den Bebauungsplan Nr. 29
,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost“ — Vorentwurf

Teil A - Einleitung
1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

GemaR § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wonhl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeinde plant die bauliche Arrondierung des nordéstlichen Siedlungsbereiches.
Das Wohngebiet ,Nordwest" ist in den vergangenen tber 25 Jahren vollstandig bebaut
worden. Die Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes besteht
weiterhin. Derzeit wird das Muhlenquartier baulich realisiert. Hier schafft die Gemeinde
vor allem mehrgeschossigen und verdichteten Wohnraum. Die verkehrlich guinstige
Lage des Gemeindegebietes zur BundesstraBe B 106, von der aus die
Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar lediglich rund 19 km bzw.
15 km entfernt sind, begunstigt die Nachfrage nach weiterem Wohnraum. Bereits im
Rahmen der Aufstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1999
hat sich die Gemeinde Bad Kleinen mit einer zukunftigen Entwicklung dieses
Standortes fachlich auseinandergesetzt. In den vergangenen Uber 25 Jahren haben
sich die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde jedoch etwas verdndert bzw. sind
weitergewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer Einordnung als Grundzentrum auf
Landesplanungsebene gerecht zu werden. Es ist geplant, neben neuem Wohnraum
ebenfalls einen neuen Standort fiir die Versorgung der Bevélkerung des Nahbereiches
von Bad Kleinen mit Gutern des Grundbedarfs zu errichten.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost".

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 29 ist, den nordéstlichen Siedlungsrand des
Gemeindegebietes stédtebaulich zu arrondieren. Die Gemeinde beabsichtigt die
Entwicklung eines Versorgungszentrums mit der Ansiedlung eines Vollsortimenters
und eines Discounters. Bisher befinden sich die beiden Nahversorger im Ortskern des
Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden jedoch Erweiterungsabsichten
geaulert, die an den derzeitigen Standorten nicht realisierbar sind. Vor diesem
Hintergrund ist eine Verlagerung an den nérdlichen Ortseingang von Bad Kleinen
vorgesehen.

Dartber hinaus verfugt die 6rtliche Feuerwehr an ihrem derzeitigen Standort nicht
mehr Uber genigend Flachen, um einen zeitgemaRen Betriebsablauf zu
gewahrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften ergibt
sich ein erhéhter Bedarf an Raumlichkeiten. Die Gemeinde beabsichtigt daher,
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 unmittelbar an die Landesstrale L 031
(,Wismarsche StrafRe*) angrenzend eine Flache fir den Neubau einer Feuerwehr inkl.
Ubungsflachen planungsrechtlich vorzubereiten.

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt, im Rahmen der baulichen Arrondierung des

nordéstlichen Siedlungsrandes weiteren Wohnraum in Form von Einzel- und

Doppelhdusern sowie Hausgruppen bereitzustellen. In den vergangenen Jahren sind

im Gemeindegebiet von Bad Kleinen Planungen vorbereitet worden, die vor allem

mehrgeschossigen Wohnraum bereitstellen sollen. Das Wohngebiet westlich des
1
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Plangebietes, ,Bad Kleinen Nordwest‘ wurde mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan
aus dem Jahr 1997 bereits vollstdndig baulich entwickelt. Die Gemeinde verfugt im
Innenbereich Uber keine geeigneten Flachen, die kurzfristig fur eine wohnbauliche
Entwicklung zur Verfiigung stehen.

Mit der Einordnung als Grundzentrum méchte die Gemeinde mit dem Bebauungsplan
Nr. 29 nicht nur die Versorgung der Bevélkerung mit Gltern des Grundbedarfs sichern,
sondern daneben auch den sozialen Grundbedarf weiterentwickeln. Die Gemeinde
plant im Stdosten des Plangebietes die Errichtung weiterer Gemeinbedarfsflachen,
um so die vorhandenen gemeindlichen Strukturen in unmittelbarer Néhe (u. a.
Jugendclub) zu erweitern.

Planungsrechtlich werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum®, zwei Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen“ sowie Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

2, Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt sudéstlich im Landkreis Nordwestmecklenburg,
unmittelbar im Norden des Schweriner AuRensees.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt mit einer GréRe von rund
11,5 ha im Nordosten der Siedlungslage von Bad Kleinen. Der Geltungsbereich
umfasst die Flursticke 95/7, 135/2 (teilw.), 208/2, 209/1, 209/3 (teilw.), 209/4, 210
(teilw.), 212, 211/65 (teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.), 213/4 (teilw.), 214/1,
214/2, 215 (teilw.), 216 (teilw.), 217 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen.
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Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes in Bad Kleinen, © GeoBasis DE/M-V 2025

3. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost*
der Gemeinde Bad Kleinen wird im Regelverfahren mit einem zweistufigen
Beteiligungsverfahren aufgestellt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 soll die frihzeitige Offentlichkeits-
und Behdérdenbeteiligung durchgefuhrt werden. Der Bebauungsplan ist gemaR § 3
Abs. 1 BauGB zu veréffentlichen und gemaR § 4 Abs. 1 BauGB den Behdérden und
sonstigen Tréagern Ooffentlicher Belange zur Stellungnahme vorzulegen. Die

eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung werden im Rahmen einer
Abwagung in den Entwurf eingearbeitet.

Teil B — Grundlagen der Planung

4. Umweltbericht

Siehe Bericht als gesonderter Teil der Begriindung.

5. Planunterlagen

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte MaRstab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V

3



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tiber den Bebauungsplan Nr. 29
,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost‘ — Vorentwurf

2025, Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsburos Apolony, Rehna, Stand
25.04.2025, wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen i. d. Fassung
der 3. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Wesentliche Rechtsgrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (BGBI 2025 | Nr. 348),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189),

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GVOBI. M-V S. 130)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

6.2. Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpléne unterliegen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Die
landesplanerischen Zielvorgaben sind in den Landesraumentwicklungsplanen (hier:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V) und
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 2011 (RREP WM)
festgelegt. Die genannten Landesentwicklungspléne stehen in enger Verbindung
zueinander und bilden die wesentliche Grundlage fur die nachfolgende Darstellung der
landesplanerischen Zielvorgaben.

6.2.1. Raumstruktur — Landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (REP WM) befindet
sich die Gemeinde Bad Kleinen in einem landlichen Raum mit gunstiger
Wirtschaftsbasis.

Landliche R&ume mit gunstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts-
und Siedlungsstandort so gestarkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen

4



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tiber den Bebauungsplan Nr. 29
,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost — Vorentwurf

nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und
Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen Raume geben kénnen.

6.2.2. Grundzentrum

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (REP WM) wird die
Gemeinde Bad Kleinen als Grundzentrum im Mittelbereich um das Mittelzentrum
Wismar dargestelit.

Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.

Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum* und zwei
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* sowie ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® entspricht die Gemeinde Bad Kleinen
ihrer zentralértlichen Einstufung als Grundzentrum.

6.2.3. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Gemall dem Landesraumentwicklungsprogramm sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die Gemeinde Bad Kleinen in
einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes weisen Wertzahlen
von 48 bis 53 auf.

Gemal dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes sind Fléchen,
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, von
dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Béden ausgenommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der stdliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftichen Nutzflichen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49.

6.2.4. Tourismusentwicklungsraum

GemalR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die
Gemeinde Bad Kleinen in einem Tourismusentwicklungsraum. In diesen Rdumen
sollen die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung starker genutzt und
zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die
vielfdltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
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Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur
verbessert werden.

Far die Gemeinde Bad Kleinen ist vor allem der Bereich um den Schweriner Auensee
touristisch attraktiv und von Bedeutung. Hier bestehen bereits touristische Angebot in
Form von Ubernachtungsunterkiinften sowie ein Bootsanleger. Die Entwicklung
weiterer Tourismusangebote sieht die Gemeinde im Bereich um den Schweriner
AufRensee. Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 beabsichtigt die Gemeinde, Wohnraum fir
die ortsansadssige Bevolkerung zu schaffen. Zur Durchgrinung des neuen
Wohngebietes sind fuBlaufige Wegeverbindungen mit aufgeweiteten Grunflachen
vorgesehen. Innerhalb dieser Grinflachen ist es seitens der Gemeinde angedacht eine
Flache fur Veranstaltungen vorzuhalten. Dieser Bereich kénnte zukiinftige ggf. auch
fur saisonale touristische Veranstaltungen genutzt werden.

6.3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, i. d.
Fassung der 3. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im
wirksamen Fléachennutzungsplan aktuell im Stden als Wohnbauflache, Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“, einer Verkehrsflaiche, im Sidosten als
gemischte Bauflache sowie im Norden als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.
Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan geéndert. Zukinftig wird
eine Wohnbauflache, zwei Flachen fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr und ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie eine Sonderbauflache
,versorgungszentrum® dargestellt.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren geméaR § 8
Abs. 3 BauGB.

AR ) =%, 5 i N T :'_\\,'_‘;-\\-
. ™ o b R A AWy ¥ N
N . 'BADKLEINEN . < ey
’ o/ = N S N Yt
RN - e 5 e _ &
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wi
Gemeinde Bad Kleinen
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7. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
71. Vorhandene Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 befindet sich unmittelbar
norddstlich im Anschluss an den Siedlungsbereich der Gemeinde Bad Kleinen. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich direkt an die LandesstralRe L 031 (,Wismarsche
StraRe”) an.

Das Plangebiet stellt derzeit im Uberwiegenden Bereich eine landwirtschaftlich
genutzte Ackerfliche dar. Im Siddosten befindet sich eine bewirtschaftete
Grunlandflache. Diese bindet an den ,Koppelweg“ an, der ebenfalls Bestandteil des
Geltungsbereiches ist. Im Nordosten des ,Koppelwegs® grenzt eine Brachflache an,
die 6stlich durch Heckenstrukturen begrenzt ist. Stdwestlich befindet sich eine
weitere, kleinere Grunlandflache mit Gehdlzbestanden.

Im Norden sowie Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an.
Im Siuden wird der Geltungsbereich von baulichen Strukturen in Form von
Wohnbebauung mit zugehérigem Gartenland sowie Garagenanlagen begrenzt.
Westlich begrenzt die LandesstralRe L 031 (,Wismarsche Strale“) das Plangebiet.

7.2. Verkehrsinfrastruktur, ErschlieBung

Das Plangebiet ist aufgrund der vorangegangenen Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzflache Uberwiegend nicht verkehrlich erschlossen. Lediglich der brachgefallene
Bereich im Siudosten ist bereits heute Uber den ,Koppelweg“ erschlossen. Die
landwirtschaftliche Nutzflache ist derzeit Uber eine Zufahrt an die Landesstrae L 031
zur Bewirtschaftung landwirtschaftlich erschlossen.

Im Vorfeld der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgten bereits
Abstimmungen mit dem StralRenbauamt Schwerin zur geplanten Anbindung des
Plangebietes an die Landesstrae L 031. Die Ergebnisse sind im Teil C — Inhalt des
Bebauungsplanes, unter Punkt 9.6 ,Verkehrsflachen® erlautert.

7.3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung erfolgt hauptséchlich durch die Anbindung an die
vorhandenen Anlagen in den angrenzenden Strallen und muss ausgebaut werden.

Die beteiligten Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfiihrungsplanung
frihzeitig einzubeziehen. Die Mindestabstédnde zu ggf. vorhandenen Leitungen sind
bei Bau- und AnpflanzungsmafRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur erlautert.
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7.3.1. Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Uber den zustandigen
Zweckverband Wismar. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen
Hausanschlisse sind durch den Antragsteller (kinftige Bauherren) zu tragen. Die
Trinkwasserversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses
gesichert. Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den
ErschlieRer zuriickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der
Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) sind gemaR § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV)
gesondert beim Zweckverband Wismar zu beantragen und bedurfen der
Genehmigung.

Léschwasser

Fur das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 96 m? pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Im Wohngebiet ,Nordwest" befinden
sich Loschwasserhydranten. Darlber hinaus befinden sich im Bereich der
Wohnbebauung um die ,Kurze StrafRe“ und im ,Koppelweg" Léschwasserhydranten.

Durch die vorhandenen Léschwasserhydranten kann die Gemeinbedarfsflache
.S0zialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen mit ausreichend
Léschwasser versorgt werden. Hier weist einer der Léschwasserhydranten 96 m?h
auf. Fur das restliche Plangebiet befinden sich die Léschwasserstellen tiber 300 m
entfernt. Uber die bestehenden Léschwasserstellen kann der Léschwasserbedarf fur
den Grundschutz daher bisher nur teilweise sichergestellt werden.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wird ein Entwasserungskonzept durch ein
Ingenieurbliro erarbeitet. Inhalt ist auch die Erarbeitung einer Léschwasserkonzeption.
Die Ergebnisse werden in den Entwurf eingearbeitet.

Insofern Teile geplanter (zul&ssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verflgung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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7.3.2. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgungspflicht obliegt den Gemeinden. Die Gemeinde Bad Kleinen
hat diese dem Zweckverband Wismar Ubertragen. Neuanschlisse zur
Abwasserentsorgung sind mit dem Versorgungstrdger abzustimmen. Fir die
ErschlieBung des Plangebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes
Schmutzwasser in der ,Wismarschen Strae” sowie ggf. im ,Koppelweg"“ erforderlich.

Niederschlagswasser

Fur das Plangebiet wird ein Baugrundgutachten erstellt, welches Aussagen Uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens gibt. Sofern das Fachgutachten die
Versickerungsféahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
nachweist, werden Festsetzungen zur értlichen Niederschlagsversickerung getroffen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in eine
unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der
Gartenbewéasserung genutzt werden.

7.3.3. Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungs-
unternehmen e.dis Netz GmbH sichergestellt.

Die Gemeinde Bad Kleinen wird von Hansewerk AG mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG
sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrs-
flachen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern
zulassig.

In allen StraBen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

7.3.4. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung

Uber die herzustellenden ErschlieRungsstralRen (PlanstraRen A — C) mit Anschluss an
die ,Wismarsche Stral3e“ bzw. den ,Koppelweg“ gewahrleistet.
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7.4. Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich dem Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustédndige Bodenschutzbehérde
(Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG
M-V). Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

7.5. Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

7.6. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die vorhandene StraBenverkehrsfliche (,Wismarsche StraRe“) befindet sich im
6ffentlichen Eigentum. Die tbrigen Flachen sind Eigentum der Gemeinde Bad Kleinen
bzw. befinden sich derzeit noch in privatem Eigentum. Die Planungskosten tragt die
Gemeinde Bad Kleinen.

7.7. Bodenordnende MaRnahmen
Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan Nr. 29 sind bodenordnende Mafnahmen
erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Grenzfeststellung

des Plangebietes. Fur die Realisierung der Planung ist die Neuaufteilung der
Flurstiicke entsprechend der geplanten Neubebauung notwendig.
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Teil C — Inhalt des Bebauungsplanes
8. Stadtebauliches Konzept

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgten Analysen zum
Standort sowie zur Lage der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Durch
den unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich besteht die
Méglichkeit, das vorhandene StraRennetz auszubauen. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes sieht einen Ausbau des bisher als dreiarmigen Knotenpunkt
ausgebauten Kreuzungsbereiches LandstralRe L 031 (,Wismarsche StrafRe*) und ,An
d. Feldhecke® zu einem vierarmigen Knotenpunkt vor. Der Bezug zur freien Landschaft
nérdlich sowie 6stlich stellt ein Potential dar, welches durch griine Ubergénge genutzt
werden kann. Fur die bestehende Wohnbebauung im Bereich der ,Strale d. Jugend*
ist ein behutsamer baulicher Ubergang zu gewéhrleisten. Damit sich das Plangebiet
gut in den Bestand einfugt, ist mdglichst eine Verbindung zu dem Bestand
herzustellen. Dies kann Uber einen erlebbaren Griinzug sichergestellt werden.

Im Herbst 2024 wurden drei stddtebauliche Konzepte erarbeitet. Im Wesentlichen
unterscheiden sich die Konzepte in der Lage der geplanten Feuerwehr sowie der
Durchgriinung des Plangebietes. Das geplante Versorgungszentrum mit einem
Vollsortimenter sowie einem Discounter ist in allen drei Konzeptvarianten an
demselben Ort. Hier gab es im Vorfeld Abstimmungen mit den entsprechenden
Vorhabentragern, bei denen dieser Standort als der geeignetste identifiziert wurde.

Konzeptvariante 1

Die stadtebauliche Konzeptvariante 1 sieht eine RingerschlieBung der Wohnbebauung
vor. Zudem soll die sudliche Bebauung tber einen Anschluss an die ,Kurze StraRe"
erschlossen werden. Die geplante Feuerwehr grenzt unmittelbar an die ,Wismarsche
StraRe“ an. Als Abgrenzung des Feuerwehrneubaus zur sidlich vorhandenen
Wohnbebauung ist ein Grunstreifen mit fuBlaufiger ErschlieBung angedacht. Dartiber
hinaus sieht die Konzeptvariante einen Grunstreifen im Sudosten des Plangebietes
vor. Hier soll ebenfalls eine fuBlaufige ErschlieRung in das Plangebiet, mit Anschluss
an den bestehenden ,Koppelweg“ erfolgen.

Als Wohntypologien sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser vorgesehen. Im
Ubergang zum geplanten Versorgungszentrum sowie sudlich sieht das Konzept die
Errichtung von Reihenhdusern vor. Im Ubrigen Teil des Plangebietes ist die
Entwicklung von Einzel- sowie Doppelhdusern vorgesehen.
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Abbildung 3: Stadtebaulihes Konzept, Variante 1

Konzeptvariante 2

Das zweite stéadtebauliche Konzept ist verkehrlich ahnlich zur 1. Konzeptvariante auf-
gebaut. Lediglich der Standort der geplanten Feuerwehr befindet sich in der zweiten
Variante an einer anderen Stelle. In diesem stadtebaulichen Konzept befindet sich der
geplante Feuerwehrstandort im Studosten des Plangebietes. Die neue Feuerwehr ist
von Grinflachen sowie fuBlaufigen Wegeverbindungen umgeben.

Die sudlichere Wohnbebauung wird in diesem Konzept tber einen Ausbau des Stich-
weges an der ,Wismarschen StraRe“ erschlossen. Im Ubergang zur ,Wismarschen
Stralle” ist eine eher verdichtete Wohnbebauung in Form von Reihenh&dusern vorge-
sehen. Im Ubrigen Plangebiet sind als Wohnformen Einzel- und Doppelhduser ange-
dacht.
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Konzeptvariante 3

Das dritte stddtebauliche Konzept sieht &hnlich wie die beiden anderen Konzeptvari-
anten eine ringférmige ErschlieBung des Plangebietes vor. Das geplante Versorgungs-
zentrum sowie das neue Feuerwehrgebaude befinden sich, wie in der 1. Variante, un-
mittelbar an die ,Wismarsche StralRe“ anbindend. Ein Griinzug trennt das geplante
Feuerwehrgebdude von der bestehenden, sudlichen Wohnbebauung ab. Der Griinzug
ist fuRlaufig erschlossen und bindet an die RingerschlieBung des Plangebietes an.
Richtung Suden zieht sich der Griinzug bis an den Rand des Plangebietes. Die Grin-
flache soll in diesem Bereich einen Puffer zur vorhandenen Wohnbebauung darstellen.

Als Wohntypologien sieht die Konzeptvariante 3 ebenfalls Einzel-, Doppel- und Rei-
henhauser vor. Ahnlich wie in der Konzeptvariante 1 ist im Ubergang zum Versor-
gungszentrum die Entwicklung von Reihen- und Doppelhdusern vorgesehen. Im Gbri-
gen Teil des Plangebietes ist die Errichtung von Einzelhdusern vorgesehen.

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept, Variante 3

Die Gemeinde Bad Kleinen hat sich daflr entschieden, die stadtebauliche
Konzeptvariante 3 weiterzuverfolgen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes auf Grundlage der Konzeptvariante 3
erfolgten Optimierungen bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung. Der Gemeinde ist es
ein Anliegen, den Garagenverein, der sich unmittelbar stdlich im Bereich der ,Kurzen
Strale” befindet, bei der Planung zu bericksichtigen. Das stadtebauliche Konzept sah
eine Uberplanung der Flache vor. Mit dem Bebauungsplan bleiben die
Garagenanlagen jedoch erhalten und wurden daher aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen. :

Dariber hinaus ist die Gemeinde bestrebt, weitere Gemeinbedarfsflachen
bereitzustellen. Im Suden des Plangebietes, unmittelbar an den ,Koppelweg“
angrenzend, befindet sich bereits heute ein Jugendclub, der einen aktiven Zulauf der
ortsansassigen Jugendlichen erfahrt. Westlich hiervon binden die Regionale Schule
mit Grundschule sowie eine Kindertagesstatte an. Die sozialen Freizeitangebote sollen
weiter ausgebaut werden. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 29
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wird die Errichtung gemeinbedarflicher Strukturen &stlich des vorhandenen
Jugendclubs planungsrechtlich vorbereitet.

9. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen aufgeftihrt. Dabei wird zwischen den
zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) unterschieden.

Die textlichen Festsetzungen sind mit dem Kurzel ,TF“ bezeichnet. Die Verwendung
des Kurzels in der Begrindung dient einer einfachen Unterscheidung zwischen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

9.1. Artund MaR der baulichen Nutzung
9.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Als Baugebiet werden fur die Schaffung neuen Wohnraums Allgemeine Wohngebiete
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Als Folge der getroffenen Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung werden drei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)
festgesetzt, die entsprechend unterschiedliche Festsetzungen beinhalten.

Die Gemeinde beabsichtigt, innerhalb des Plangebietes weiteren Wohnraum fur die
Bevolkerung bereitzustellen. Mit der Festsetzung von Aligemeinen Wohngebieten
nach § 4 BauNVO werden folglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes geschaffen. Die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich aufgrund der angestrebten Nutzungsmischung.
Die Allgemeinen Wohngebiete sollen vorrangig dem Wohnen dienen, aber auch nicht
stérende Handwerksbetriebe oder soziale Nutzungen sollen sich grundsatzliche
ansiedeln kénnen. Weitergehende Konkretisierungen der in den Baugebieten
zulassigen Nutzungen erfolgen durch textliche Festsetzungen.

TF1.1. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3)
werden die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Damit ist auch die Errichtung von Ferienwohnungen
nach § 13a BauNVO nicht zuldssig.

Die Unzulassigkeit der ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO begrindet sich in einem erhéhten Flachenbedarf entsprechender
Nutzungen. Darlber hinaus erhéhen solche Nutzungen das Verkehrsaufkommen und
storen folglich die Wohnruhe. Zudem sieht die Gemeinde eine Entwicklung solcher
Nutzungen vorwiegend an gunstigeren Standorten im Gemeindegebiet bzw. an
Standorten, wo &hnliche Nutzungen bereits vorhanden sind.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist von Dauerwohnen gepragt.
Beherbergungseinrichtungen bzw. Ferienwohnungen sind im Sudosten des
Gemeindegebietes, im unmittelbaren Bereich um den Schweriner AuRensee
vorhanden. Die Gemeinde sieht, sofern der Bedarf besteht, die Entwicklung
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touristischer Unterkinfte vorwiegend im Nahbereich des Schweriner AuRensees. Die
Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO ist innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete daher unzulassig.

9.1.2. Sonstiges Sondergebiet ,,Versorgungszentrum®

Im Nordwesten des Plangebietes, unmittelbar an die LandesstraBe L 031
(,Wismarsche Strale“) angrenzend, wird zeichnerisch ein Sonstiges Sondergebiet
gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum* festgesetzt.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Bad Kleinen sind bereits Lebenmittelmarkte
vorhanden. Zwei der bestehenden Nahversorger haben Erweiterungsabsichten an die
Gemeinde herangetragen, die an den bestehenden Standorten nicht umsetzbar sind.
Die Gemeinde ist bestrebt, den beiden Nahversorgern Entwicklungsmdéglichkeiten
planungsrechtlich vorzubereiten, um auch Kriterien als Grundzentrum gerecht zu
werden. Die Lage des Plangebietes unmittelbar an der LandesstrafRe L 031 begtinstigt
die Ansiedlung der Nahversorger.

TF 1.2. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum“ sind zwei groBflachige
Lebensmittelmérkte mit jeweils max. 1 800 m? bzw. 1 300 m?
Verkaufsfldche zuldssig. Die gesamtzuldssige Verkaufsfldche der beiden
Lebensmittelméarkte betrdgt max. 3 100 m2 Zusétzlich ist je
Lebensmittelmarkt eine angegliederte Béckerei mit einer maximalen
Verkaufsfldche von jeweils 120 m? zuldssig. Weiterhin sind alle Anlagen,
die zum Betrieb der beiden Lebensmittelmérkte . erforderlich sind
(Anlieferungsbereiche, Pkw-Stellplatze, Stellplétze ftir
Einkaufswagensammelboxen, Anlagen der Kélte- und Wéarmeerzeugung
efc.), zulassig. In dem Sonstigen Sondergebiet sind ebenso die der
Versorgung des Gebietes dienende gastronomischen und gewerblichen
Einrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m? zulassig.
Die maximale Verkaufsfliche einer Einrichtung darf 100 m? nicht
(iberschreiten.

Die Festsetzung orientiert sich an dem Entwurf der Hochbauplanung. GemaR der
Hochbauplanung ist fur die Errichtung des Vollsortimenters eine Verkaufsflache von
1500 m? vorgesehen. Fir den sudlich angrenzenden Discounter ist eine
Verkaufsflache von 1 000 m? geplant. Beide Lebensmittelmarkte weisen in der
Hochbauplanung jeweils eine Erweiterungsflache von 300 m? auf. Diese sind in der
Festsetzung bericksichtigt. Die Kontingentierung der Verkaufsflichen dient der
funktionalen Differenzierung des Versorgungsangebotes.

Des Weiteren beabsichtigt die Gemeinde in diesem Bereich neben
Lebensmittelméarkten auch die Entwicklung weiterer, kleinflachiger Versorgungs-
einheiten ggf. in Form eines Imbisses o. A. planungsrechtlich zu erméglichen.

15



Satzung der Gemeinde Bad Kleinen tiber den Bebauungsplan Nr. 29
,versorgungszentrum, Feuerwehr und Wohnen Nordost“ — Vorentwurf

9.1.3. Fl&che fiir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr*

Im Westen des Plangebietes wird zeichnerisch eine Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festgesetzt. Dem Prinzip der planerischen
Zurlckhaltung folgend, verzichtet die Gemeinde auf eine detailliertere Definition der
Nutzungsmdglichkeiten und Uberlasst dies den nachgelagerten
Genehmigungsverfahren.

9.1.4. Fléche fiir den Gemeinbedarf ,,Sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen*

Im Sldosten des Bebauungsplanes wird zeichnerisch eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen® festgesetzt. Die sozialen Nutzungen sollen an die vorhandenen,
gemeinbedarflichen Nutzungen im ndheren Umfeld (u. a. Jugendclub) ankntipfen. Eine
konkretes Nutzungskonzept fur die Gemeinbedarfsfliche hat die Gemeinde Bad
Kleinen derzeit noch nicht. Um hier ggf. kiinftig beabsichtigte soziale Nutzungen auf
Ebene des Bebauungsplanes bereits auszuschlieBen, wird fur die Festsetzung
ebenfalls die planerische Zurtickhaltung gewahit.

9.1.5. Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstticken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den festgesetzten Baugebieten werden verschiedene
Grundflachenzahlen festgesetzt. Die differenziert festgesetzten Grundflachenzahlen
begriinden sich in der besonderen Art der baulichen Nutzung.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Fur die beiden Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Fur das Sonstige Sondergebiet
,versorgungszentrum® wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Innerhalb der
beiden Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ wird jeweils eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung erméglicht in Verbindung mit den angedachten
GrundstlcksgréRen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete eine dem
baulichen Umfeld entsprechende bauliche Ausnutzung der kiinftigen Baugrundstiicke.
Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
ermoglicht eine gréRtmaogliche bauliche Ausnutzung der Baugebietsflaiche und
orientiert sich zudem an dem Orientierungswert fur die Bestimmung des MaRes der
baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO.

Das MaR der baulichen Nutzung der beiden Gemeinbedarfsflaiche ermdglicht in

Verbindung mit der festgesetzten GroRe der Gemeinbedarfsfliche eine groRen
baulichen Entwicklungsspielraum der geplanten Feuerwehr.
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9.1.6. Zahl der Vollgeschosse

Fur das Plangebiet werden unterschiedliche Zahlen der Vollgeschosse festgesetzt. Die
Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse steht in Verbindung mit den festgesetzten
Firsthéhen sowie der festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Die Gemeinde
beabsichtigt ein behutsames Einfugen der geplanten Bebauung in den Bestand.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1, im Ubergang zur freien Landschatft, ist die
Errichtung von einem Vollgeschoss zuléssig. Hier beabsichtigt die Gemeinden einen
behutsamen Ubergang in die freie Landschaft zu gewéhrleisten.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2, im Suden des Plangebietes, ist die Errichtung
von maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert
sich in Verbindung mit der festgesetzten Firsthbhe an den bestehenden
Einfamilienhdusern entlang der StichstraBe der ,Wismarschen StraRe“, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan als ,Planstralle B* ausgebaut wird.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist ebenfalls die Errichtung von maximal zwei
Vollgeschossen zuldssig. Die Festsetzung orientiert sich an den umliegenden
Gebaudehdhen und soll in Kombination mit der festgesetzten Firsthéhe des WA 3 eine
verdichtete, aber dennoch dem Ortsbild angepasste Héhenentwicklung erméglichen.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum* wird eine zuldssige Errichtung
von einem Vollgeschoss festgesetzt. In Kombination mit der festgesetzten maximalen
Firsthéhe dient die Festsetzung der Sicherstellung einer stadtebaulich vertraglichen
GebaudegroRe. Aufgrund des groRflachigen  Nutzungsbedarfes  wiurden
mehrgeschossige Gebdude zu unvertraglich hohen und volumenstarken baulichen
Strukturen fuhren, die das Ortsbild beeintrachtigen wirden.

In der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist die Errichtung
von maximale zwei Vollgeschossen zuldssig. Die Festsetzung orientiert sich an dem
bestehenden Feuerwehrgebdude westlich des Plangebietes.

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen® ist die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen
zulassig. Die Festsetzung dient der Sicherung einer funktionsgerechten Nutzung der
kinftigen sozialen Einrichtungen unter Berlicksichtigung der umgebenden baulichen
Strukturen.

9.1.7. Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhen)

Innerhalb des Plangebietes werden unterschiedliche Héhen der baulichen Anlagen
festgesetzt. Die H6he baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung von maximalen
Firsthéhen definiert. Die festgesetzten Firsthéhen orientieren sich an der Lage der
jeweiligen Bauflachen innerhalb des Plangebietes sowie die weiteren Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 werden Firsthéhen von 8,50 m bis
11,5 m festgesetzt. Um einen behutsamen baulichen Ubergang in die freie Landschaft
zu gewdbhrleisten wird far das WA 1, welches sich am Nordéstlichen Rand des
Plangebietes befindet, eine maximale Firsthéhe von 8,50 m festgesetzt.
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Die angrenzende Wohnbebauung, stidwestlich des Plangebietes weist Fristhohen um
die 9,50 m auf. Fur das WA 2, welches unmittelbar an den Bestand anknupft wird eine
Firsthéhe von 10,50 m als Hoéchstmall festgesetzt. Die Bestandsgebaude in der
,Kurzen StralRe“ weisen Firsthéhen von ca. 6 m auf. Das Allgemeine Wohngebiet WA 2
ist durch einen neuen Grunzug in einer Breite von rund 40 m von den
Bestandsgebduden getrennt. Die Gemeinde sieht die kinftige baulichen
Hoéhenentwicklung in diesem Bereich aufgrund des grinen Puffers zum Bestand als
vertretbar an.

Im Ubergang zum geplanten Versorgungszentrum wird fir das WA 3 eine maximal
zulassige Firsthéhe von 11,5 m festgesetzt. Seitens der Gemeinde ist es denkbar hier
eine, dem baulichen Umfeld entsprechenden, verdichtetere bauliche Entwicklung zu
ermoglichen.

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® sowie die beiden
Gemeinbedarfsflachen ,Feuerwehr” und ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® wird jeweils eine maximale Firsthéhe von 10 m festgesetzt.

TF 1.3 und 1.4. Die Firsthéhe ist die Héhenlage der  oberen
Dachbegrenzungskante (oberer Bezugspunkt).
Fur die Bestimmung der festgesetzten Firsthéhen gilt als unterer
Bezugspunkt die mittlere Bestandshéhenlage der vom Gebéaude
tiberdeckten Geldndeoberfléache.

Bei Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte
zu bestimmen. Da die Topografie innerhalb des Plangebietes relativ eben ist, orientiert
sich der untere Bezugspunkt jeweils auf das Uberbaute Baugrundstuck.

9.2. Bauweise

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird mit Ausnahme des
Sonstigen Sondergebietes eine offene Bauweise festgesetzt.

Die mit der offenen Bauweise in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 in
Verbindung stehenden Hausformen unterscheiden sich in den drei Baugebieten.

Far das Allgemeine Wohngebiet WA 1 werden als zuldssige Hausform Einzelhduser
festgesetzt. In dem WA 2 sind neben Einzelhdusern auch die Hausform der
Doppelhéuser zuldssig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 kénnen
Gebaude gemal allen in § 22 Abs. 2 BauNVO zulédssigen Hausformen errichtet
werden.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum®“ wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise begriindet sich
in der geplanten Gebaudekubatur der geplanten Versorgungsmarkte. Die Gebaude
weisen Gebadudeldngen Uber 50 m auf, sodass die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise erforderlich wird.
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9.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen)

Die uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 werden umlaufende Baugrenzen in
einer Tiefe von 20 m sowie mit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m
festgesetzt. Die Festsetzung von umlaufenden Baugrenzen ermdglicht einen
gréRtmoglichen Anordnungsspielraum der kinftigen Wohngebaude. Zudem wird der
Tiefe von 20 m gewahrleistet, dass die rlckwartigen Grundstiicksflachen von
Bebauung freigehalten werden und in diesem Bereich, den jeweiligen
Wohnbaugrundsticken zugehdérige Garten entstehen. In Verbindung mit den jeweils
festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 und 0,4 entsteht so ein vertragliches MaR
an Uberbaubarer Flache.

Die Uberbaubare Grundstucksflachen der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr werden mittels einer umlaufenden Baugrenze mit dem
bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m festgesetzt. Der geplanten
Feuerwehr sollen maximale Erweiterungsméglichkeiten unter der Bertcksichtigung
der Belange des Nachbarschutzes zugestanden werden.

Far die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen“ wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche ebenfalls
mittels einer umlaufenden Baugrenze festgesetzt. Bei der festgesetzten Baugrenze
werden die vorhandenen Heckenstrukturen im Nordosten beriicksichtigt und bleiben
mit der Planung erhalten. Der bauordnungsrechtliche Mindestabstand von 3 m findet
Berucksichtigung.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Versorgungszentrum® wird die Uberbaubare
Grundstucksflache mit der Festsetzung von einer Baugrenze, orientiert an der
Gebaudekubatur der Hochbauplanung festgesetzt. Die festgesetzte Baugrenze wird
ebenfalls mit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m bzw. Richtung
Osten mit einem Abstand von 8 m festgesetzt.

9.4. Stellplédtze und Nebenanlagen

TF 21 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)
ist die Errichtung von Pkw-Stellpldtzen, Carports, Garagen,
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpldtze fiir
Miillbehélter im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe und der
strallenseitigen Hauptgebdudeflucht bzw. deren Verldngerung bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstticken und
zuriickgesetzten Grundstiicken ist die Hauptgebadudeflucht die
Gebéudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiicks
(Haupteingang des Wohngebéaudes) zur zugehdrigen
ErschlieBungsstralBe befindet.

Um ein ansprechendes Siedlungsbild zu gewéhrleisten, sind die Vorgartenbereich des
Allgemeinen Wohngebiete, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebd&uden,
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Stellplatzen, Carports und / oder Garagen unversiegelt zu belassen und gartnerisch
zu gestalten. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel, ansprechende
Vorgartenbereich zu schaffen.

TF 2.2 GemédB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO st die Errichtung von
Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzuléssig.

Mit der Festsetzung soll eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen
werden.

TF 2.3 Die erforderlichen Stellplétze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 bis WA 3, sind auf den privaten Baugrundstticken als (iberdachte
oder nicht iiberdachte Pkw-Stellpldtze herzustellen. Carports werden als
tiberdachte Pkw-Stellpldtze definiert.

Die Gemeinde ist bestrebt, die Verkehrsflachen méglichst von ruhendem Verkehr frei-
zuhalten. Lediglich gekennzeichnete Parkbuchten sollen fiir den Besucherverkehr des
Quartiers fur den ruhenden Verkehrs zur Verfligung stehen. Ein Teilbereich der neuen
Verkehrsflachen soll als geschwindigkeitsreduzierter Bereich hergestellt werden. Die
kinftigen Anwohner des Gebietes sollen diesen Bereich nicht nur als
ErschlieBungsraum, sondern auch als Begegnungsraum nutzen. Um die Bereiche
mdglichst attraktiv herzustellen und um ein ansprechendes Siedlungsbild zu erzielen,
sind die Flachen von parkenden Autos freizuhalten.

TF 2.4 Die erforderlichen Stellplétze fir das Sonstige Sondergebiet
,Versorgungszentrum® sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten
Fléache fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zu errichten.

Mit der Festsetzung verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine geordnete Parkplatzsituation
des kunftigen Versorgungszentrums zu erméglichen.

9.5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

TF 3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Wohngebé&ude héchstens
eine Dauerwohnung zul&ssig.

Mit der Festsetzung soll die um Umfeld bestehende, kleinteilige Wohnstruktur
aufgegriffen werden. Das Allgemeinen Wohngebiet WA 1 befindet sich im Ubergang
zur freien Landschaft. Mit der Festsetzung beabsichtigt die Gemeinde, gerade in
unmittelbarer Nahe zur freien Landschaft, einen hohen Durchgriinungsgrad der
kiinftigen Baugrundstiicke zu erméglichen.
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TF 3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Wohngeb&dude maximal
zwei Dauerwohnungen zuléssig.

Die Gemeinde erachtet die Errichtung von max. 2 Dauerwohnungen je Wohngebaude
im Ubergang zur vorhandenen Wohnbebauung als eine vertretbare bauliche
Entwicklung. Die mafBstabliche Struktur des stddtebaulichen Umfeldes soll mit der
Festsetzung aufgegriffen werden.

9.6. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan stellt die geordnete verkehrsmaBige ErschlieBung der
vorgesehenen Baugrundstlicke dar und sichert gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die
offentlichen StralBenverkehrsflachen.

Das Plangebiet wird Uber einen Ausbau des bestehenden dreiarmigen
Kreuzungspunktes ,Wismarsche Strale / An d. Feldhecke“ zu einer vierarmigen
Kreuzung verkehrlich erschlossen. Die neue ,Planstralle A* bindet im Stidosten an den
.Koppelweg" an. Die ,PlanstralRe A* stellt die HaupterschlieBung des Plangebietes dar
und wird in einer Breite von 14,60 m ausgebaut. Fur die ,PlanstraBe A" ist ein
beidseitiger Fuweg in einer Breite von 2,30 m bzw. 2,55 m vorgesehen. Hieran binden
einseitig Parkbuchten in einer Tiefe von 2,25 m an. Die Fahrbahn wird in einer Breite
von 6,50 m hergestellt. Entlang der Parkbuchten ist zur Durchgriinung der
Verkehrsflache die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Innerhalb der
,PlanstraBe A“ sind mindestens 13 Baume zu pflanzen. Die Lage der Parkbuchten
sowie die Baumstandorte kénnen entsprechend der o6rtlichen Erfordernisse der
ErschlieBung der kinftigen Grundsticke verschoben werden.

Planstrale A - A PKW= Personenkraftwagen
LKW= Lastkraftwagen
R= Radfahrer
F= Fullganger i & 2
B= Bankslt - v ¥
G= Grin Gl 6d L
P = Parken 4 ]

PKW, LKW g GsP F/(‘

0.5 2,30— 6,50 2,25 2,55 0,5
14,60

Abbildung 6: StraBenquerschnitt der PlanstraRe A, ohne MafRstab

Mit dem geplanten Ausbau zu einem vierarmigen Knotenpunkt bindet die
.PlanstraBe A* an die LandesstraBe L 031 an. Zustdndige Behdérde fur die
LandesstralRe L 031 ist das StraBenbauamt Schwerin. Im Vorfeld der frihzeitigen
Beteiligung erfolgte daher bereits eine Abstimmung mit dem StraRenbauamt. Mit
Schreiben vom 12.12.2025 Ubermittelte das StraBenbauamt Schwerin der Gemeinde
Bad Kleinen eine erste Stellungnahme zur fachlichen Einschatzung bzgl. des
geplanten Ausbaus der LandesstralRe L 031 zu einem vierarmigen Knotenpunkt. Das
StraRenbauamt wies u. a. darauf hin, dass fur die geplante Anbindung der
,PlanstraBe A“ an die Landesstrae L 031 eine Verkehrsuntersuchung, einschlieBlich
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einer Knotenpunktabwagung, durchzufiihren ist. Dartiber hinaus wurden Hinweise zur
Ausgestaltung der ,PlanstralBe A“ gegeben. Das StraBenbauamt Schwerin wies zudem
darauf hin, dass eine weitere Anbindung an die LandesstraRe L 031 zu versagen ist.
Im weiteren Planverfahren wird durch ein Ingenieurburo die ErschlieBungsplanung
erarbeitet. Die Ergebnisse sowie u. a. die Verkehrsuntersuchung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 eingearbeitet.

Mit der geplanten Anbindung der neuen ,Planstrale A“ an den bestehenden
.Koppelweg" ist das Plangebiet zukunftig auch tber die ,Hauptstrale”, die in West-
Ost-Richtung durch das Gemeindegebiet verldauft, verkehrlich erschlossen. Der
,Koppelweg" stellt derzeit eine Sackgasse dar und ist lediglich im stdlichen Bereich
ausgebaut. Neben der verkehrlichen Anbindung an den ,Koppelweg" ist im nérdlichen
Bereich ebenfalls die Entwicklung weiterer gemeinbedarflicher Einrichtungen mit dem
Bebauungsplan vorgesehen. Im Zuge der Planung wird folglich ein Ausbau des
.Koppelweges* erforderlich.

An die ,PlanstraBe A“ binden wiederum zwei Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung an (,Planstrae B“ und ,Planstrae C“). Die beiden Planstraen
erschlieen die sudlichen bzw. nordwestlichen Allgemeinen Wohngebiete. Um den
Wohncharakter der Allgemeinen Wohngebiete zu stirken, werden die beiden
Verkehrsraume (,Planstrafe B“ und ,Planstrale C*) mit der Zweckbestimmung
,Geschwindigkeitsreduzierter Bereich” festgesetzt.

Mit der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Geschwindigkeitsreduzierter
Bereich® im Sudwesten des Bebauungsplanes (,PlanstraBe B“) erfolgt zudem ein
Ausbau des bisherigen Stichweges "Wismarsche Strale 25, 27,29, 31“. Die
.PlanstraBe B* wird in einer Breite von 6,00 m sowie als Mischverkehrsflache
hergestellt.

PlanstraRe B - B

LKW/PKW/F/R
p: 4
B, & @ B
0,5 5,00 0,5
6,00

Abbildung 7: StraBenquerschnitt der PlanstralRe B, ohne MaRstab

Die Allgemeinen Wohngebiete im Stiden bzw. Stdosten des Bebauungsplanes Nr. 29
werden Uber eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geschwindigkeits-
reduzierter Bereich” verkehrlich erschlossen. Die Verkehrsflache bindet als Ringstrale
(,PlanstraBe C*) an die ,PlanstraBe A“ an. Die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung wird in einer Breite von 8,50 m hergestellt. Flr die Fahrbahn ist
eine Ausbaubreite von 5,00 m als Mischverkehrsfliche vorgesehen. Um die
Wohnqualitat zu erhéhen, sind innerhalb der ,PlanstraBe C* mindestens 10 Baume zu
pflanzen. Die dargestellten Baumstandrote in der Planzeichnung kénnen
entsprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstlcks-
zuwegung verschoben werden.
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Abbildung 8: StraRenquerschnitt der Planstrale C, ohne MaRstab

Der Bebauungsplan sieht im Suden die Errichtung einer Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” vor. Um die Grunflache fur kiinftige Nutzer erlebbar
zu machen, wird ein FuBwegenetz innerhalb der Griinflache festgesetzt. Uber die
Wegeverbindung besteht zukinftig die Méglichkeit, beispielsweise die Feuerwehr oder
das geplante Versorgungszentrum im Nordwesten des Plangebietes aus Richtung
.Koppelweg", auf kurzem und grinem Weg, fuBlaufig zu erreichen.

Um die zukunftige Wohnqualitat der Allgemeinen Wohngebiete weiter zu férdern, ist
der Verkehrsraum, mit Ausnahme der festgesetzten Parkbuchten flr
Besucherverkehr, von privaten Stellplatzen freizuhalten. Die erforderlichen Stellplatze
der kunftigen Baugrundstiicke innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind auf den
jeweiligen privaten Grundstticken nachzuweisen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 sind Grundstlckszufahrten,
Stellplatze und deren Zufahrten sowie fulaufige Wegeverbindungen in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafur kénnen z. B. Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene
Decke verwendet werden. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad auf ein
Minimum beschréankt. Die Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fir
Stellplatzflachen, Grundstlckszufahrten sowie 6ffentliche FuRwegverbindungen soll
ausgeschlossen werden.

9.7. Griinordnerische Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zu Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fléchen fiir das Anpflanzen und
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind dem
Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.

9.8. Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. In § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) hat das Land
Mecklenburg-Vorpommern abschlieRend definiert, welche értlichen Bauvorschriften in
einen Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen. Besondere Anforderungen an
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die aulere Gestaltung baulicher Anlagen kénnen auf der Rechtsgrundlage des § 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V getroffen werden. Von dieser Mdéglichkeit wird in dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 Gebrauch gemacht.

Die Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften sind in Anlehnung an die
umgebende Bebauung getroffen worden. Zusammen mit den Festsetzungen zur Art
und zum Maf der baulichen Nutzung sollen die értlichen Bauvorschriften eine an das
stadtebauliche Umfeld angepasste Gestaltung gewahrleisten, ohne jedoch die
gestalterischen Méglichkeiten zu sehr einzuschranken.

TF 5.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3)
sind die Hauptddcher als symmetrische Sattel, Walm oder
Kriippelwalmdé&cher  auszubilden.  Fir Dacheindeckungen der
Hauptgeb&dude sind nur nicht gldnzende rote bis rotbraune, braune,
graue oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Dachsteine zulédssig. Die
Verwendung von unbeschichteten Metalldachfldchen ist unzuléssig. Die
Dachform, -neigung und -eindeckung von Nebenanlagen kénnen
abweichen. Die Ausbildung eines Griindaches ist ebenso zulassig.

TF 5.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 betragt die zuldssige
Dachneigung 25° bis 45°. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2
und WA 3 betrégt die zuldssige Dachneigung bei eingeschossiger
Bauweise 35° bis 45°. Bei zweigeschossiger Bauweise tragt die
zuldssige Dachneigung in den WA 2 und WA 3 15° bis 30°. Bei der
Errichtung von Griindgchern sind abweichende Dachneigungen zuléssig.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung spannen einen breiten Gestaltungsbogen, um
den kinftigen Grundstlckseigentimern hier einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
ermdglichen.

TF 5.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sowie in den beiden
Gemeinbedarfsflachen ,Feuerwehr und ,Sozialen Zwecken dienende
Geb&dude und Einrichtungen“ generell zuldssig, wenn sie in die
Dachflachen des Gebédudes integriert oder flachaufliegend sind.
Aufgesténderte oder liberkragende Anlagen sind nicht zulédssig. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

TF 5.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in dem Sonstigen
Sondergebiet ,Versorgungszentrum*“ generell zulédssig. Die Solarmodule
sind mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden und diirfen die
Héhenlage des Daches um max. 1 m iberragen.

Aus energiepolitischen Grinden werden Festsetzungen zur zuldssigen Errichtung von
Solaranlagen auf den Dachflachen der Gebaude getroffen. Um eine Blendwirkung fur
die Nachbarschaft auszuschlieRen, sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.
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TF 5.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® ist die
Uberbauung der hergesteliten Parkplatzflichen mit Solarmodulen zur
Gewinnung von Solarenergie generell zuldssig. Es sind Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Die Uberdachung der Parkplatzflachen des Sonstigen Sondergebietes erméglicht eine
flachensparende Doppelnutzung gemaf § 1a Abs. 2 BauGB, reduziert die Aufheizung
grofRflachiger versiegelter Flachen, verbessert das Mikroklima, tragt zur Erzeugung
regenerativer Energie und zur Versorgung von Ladeinfrastruktur fur emissionsarme
Mobilitat bei.

TF 5.6 Bei der Gestaltung der Aulenwénde innerhalb der festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) ist die Verwendung von
Sichtmauerwerk mit roten bis rotbraunen Ziegeln, geputzte Fldchen mit
roten, rotbraunen, gelbbraunen oder weilBen Farbténen, Holz
naturbelassen oder mit gebrochenen Weil-, Gelb- und Rottdnen.
Ebenso  zuldssig ist die  Kombination der  genannten
Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Zuldssig ist auch die
Kombination von geputzten Fldchen mit Sichtmauerwerk.

Die Festsetzung zur AuBenwandgestaltung der Allgemeinen Wohngebiete spannt
einen breiten Gestaltungsbogen, um den kinftigen Grundstlickseigentimern hier
einen gewissen Gestaltungsspielraum zu erméglichen.

TF 5.7 Die Verwendung von reflektieren Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasfldchen unzuléssig.

Um Blendwirkungen auf die Nachbarschaft auszuschlieRen wird die Verwendung von
reflektierenden Dach- und Fassadenmaterialien fur unzulassig erklart.

TF 5.8 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) sind
Einfriedungen der Grundsticke auf der zur zugehdrigen
ErschlieBungsstralle gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Héhe
von maximal 1,2 m zul&ssig.

TF 5.10 Werbeanlagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
,versorgungszentrum* als Eigenwerbung mit einer maximalen Héhe von
5 m und direkt am Gebé&ude auch als Fremdwerbung zuléssig.

Um ein ansprechendes Siedlungsbild zu wahren, werden die Festsetzungen zur

Einfriedung von Baugrundstiicken sowie Werbeanlagen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes getroffen.
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TF 5.9 Beleuchtungen auf ©6ffentlichen und privaten AuBenflachen sind
ausschlieB3lich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3
000 Kelvin zuléssig.

Bei der Gestaltung von Baugebieten spielt der Natur- und Artenschutz eine immer
wichtigere Rolle. Zur Férderung des Natur- und Artenschutzes wird die Farbtemperatur
von Aufdenbeleuchtungen innerhalb des Plangebietes begrenzt.

TF 5.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung iiber die értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld ge-
ahndet werden.

Die Festsetzung weist auf den Paragraphen zu Ordnungswidrigkeiten der
Landesbauordnung M-V hin.

9.9. Hinweise ohne Normcharakter

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéhrend der BaumalBnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung geméaRl § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Der Hinweis dient dazu, die zukinftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern bei
Eingriffen in den Boden aufmerksam zu machen.

Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumalBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Die Hinweise dienen dazu, die zukunftigen Bauherren auf mégliche Vorbelastungen
innerhalb des Plangebietes aufmerksam zu machen und den Umgang mit solchen im
Rahmen der Bauausfuhrung.

Baumschutz

nur auBBerhalb der Brutzeiten von Viégeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Oktober pis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen sind Zulgssig,
sofern der Qutachterliche Nachweijs fehlender Habitate durch den Verursacher er-
bracht wird und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

GemaR § 18 Naturschutzausfﬁhrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschiitzte Einzel-
bdume einschlielich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand)
dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintréchtigungen, die den Fortbestand ge-
féhrden, einschlieRlich wéhrend der BaumaBnahmen, fachgerecht zy Schiitzen. Pfie-
geschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspﬂicht fachgerecht
auszufihren. Zur Féllung geschijtzter Einzelbdume st eine Ausnahmegenehmigung
(§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der zustéandigen unteren Naturschutzbehsrde einzu-

Im Zuge der Baudurchf[ihrung sind geeignete BaumschutzmaBnahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Geholzbestande gegen Anfahrschéaden, Verdichtung im Wurzey-
bereich, Beschédigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmaBnahmen. Die
Stammnahen Wurzelbereiche sing auBerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zZu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zy belasten. Die fach-
gerechten Pflege- und Erha/tungsmaBnahmen der Bdume sind nach aktuellen Stan-
dards durchzufiihren,
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Beeintréachtigung fahren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.

Die Hinweise dienen dazu, die zukunftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und
Bestimmungen des Naturschutzausﬂ]hrungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern
im Hinblick auf den Baumbestand innerhalb des Plangebietes aufmerksam zu machen.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiit-
zen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Griinfla-
chen sind wahrend der Hochbaumafinahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen.
Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zul&ssig.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Miillabla-
- gerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren.

Die Hinweise dienen dazu, die zukinftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und
Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes bei Eingriffen in den Boden
aufmerksam zu machen.

Kompensationsmal&nahmen

Durch den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
127 177 m? Eingriffsfléchenéquivalenten (EFA). Das Kompensationsdefizit kann durch
den Ankauf von Okopunkten in der betroffenen Landschaftszone 4 ,Hoehenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” sowie iiber externe AusgleichsmaBnahmen ausgegli-
chen werden. Die Art des Ausgleichs des ermittelten Kompensationsdefizits erfolgt im
Rahmen der Entwurfserarbeitung.

Der Hinweis dient dazu, der Gemeinde sowie der unteren Naturschutzbehorde den mit
dem Eingriff in Natur und Landschaft verbundenen Ausgleich (Kompensation), derim
Umweltbericht genau ermittelt wurde, tbersichtlich darzustellen.

Sonstige Hinweise

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Bauamt des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der

Grundlage dieses Vorentwurfes — getétigt werden, geschehen auf eigene
Verantwortung.
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10. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zy
beantworten ung daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die
Gemeinde Bad Kleinen hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den
maoglicherweise auf gas Plangebiet einwirkenden Immissionen ung die von dem
Plangebiet ausgehenden Immissionen auseinandergesetzt.

Landwirtschaftliche Einsatztage ung ggf. -nachte, z. B Zur Erntezeit, sowie
gelegentliche Geruchsbeléstigungen durch das Ausbringen von Gulle sind im
l&ndlichen Raum von den Anwohnern zy tolerieren,

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29
betrégt rund 11,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermagen:

Tabelle 1: Flachenbilanz

FlichengréRe in m?
(gerundet)

Allgemeine Wohngebiete m
-m_
Gemeinbedarfsﬂéiche ~Feuerwehr* m
Gemeinbedarfsﬂéche »S0zialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen®
_rﬂnﬂéchen davon
StraBenbegleitgrUn m
Abschirmgriin m
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,,Versorgungszentrum, Feuerwe

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
uzierter Bereich

qeschwindigkeitsred
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Fuweg

Verkehrsflache pesonderer Zweckbestimmung — Radweg

Plangebiet, Summe
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Gemeinde Bad Kleinen, den £
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