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Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barnekow hat am 16.03.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Gebietsbezeichnung ,Barnekow Nord*
beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 beabsichtigt die Gemeinde Barnekow, die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten geman
8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht da-
rin, eine brachliegende Flache in wohnbauliche Nutzungen zu tberfuhren. Die ehema-
ligen Gartnereiflachen, ndrdlich angrenzend an die Siedlungsstruktur, erfahren eine
dem Ortsbild entsprechende Nachnutzung. Der steigenden Nachfrage nach Wohnbau-
flachen in der Gemeinde Barnekow wird entsprochen. Zudem wird der bestehende
stadtebauliche Missstand einer Brachflache behoben.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Barnekow ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 als gemischte Bauflache sowie als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes gemal § 8 BauGB zwischen vorbe-
reitender und verbindlicher Bauleitplanung wird im Rahmen der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 als Wohnbau-
flache nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Daruber hinaus wird die dstlich
angrenzende gewerbliche Bauflache im Rahmen der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes angepasst sowie eine neue gemischte Bauflache ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit einem zweistufi-
gen Beteiligungsverfahren. Wahrend der friihzeitigen Beteiligung konnen von der Of-
fentlichkeit und den Behorden Stellungnahmen zum Vorentwurf vorgelegt werden, die
im Rahmen einer Abwagung gegebenenfalls in den Entwurf eingearbeitet werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Barnekow liegt im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklenburg
unmittelbar angrenzend an die Hansestadt Wismar. Durch das Gemeindegebiet ver-
l&uft im Sudosten die Bundesautobahn 20, Giber die Wismar Uberregional angebunden
ist. Das Plangebiet befindet sich nordlich der Landesstral3e 012, im Anschluss an be-
reits bebaute Wohnbaugrundstiicke. Die Gemeinde Barnekow verfigt tber die Lan-
desstral3e 012 eine verkehrlich giinstige Anbindung an die Zentralen Orte der Region,
namentlich das westliche Mittelzentrum Grevesmihlen, das Ostliche Mittelzentrum
Wismar sowie das sudostliche Grundzentrum Bad Kleinen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 8 mit einer Grél3e von 2,0 ha liegt im
Norden der Ortslage Barnekow. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 90/1
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(teilw.), 90/5 (teilw.), 90/4 (teilw.), 91 (teilw.), 92/3 und 97 (teilw.) der Flur 1 Gemarkung
Barnekow.

Der raumliche Geltungsbereich wird 6rtlich begrenzt:

Im Norden: durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Im Osten:  durch gewerbliche Bebauungsstrukturen (Leerstand)
Im Stden:  durch Wohnbebauung

Im Westen: durch Grinflachen

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Barnekow verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2002. Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 8 als gemischte Bauflache dargestellt.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der
bestehenden und zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde auseinan-
dergesetzt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde entspricht nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde Barnekow nicht mehr den sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Arten der Bodennutzung. Die
Gemeinde entscheidet sich folglich, die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gemali § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen.

Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes gemald 8 8 BauGB zwischen vorbereitender
und verbindlicher Bauleitplanung wird im Rahmen der 1. Anderung des

4



Satzung der Gemeinde Barnekow Uber den Bebauungsplan Nr. 8
.Barnekow Nord“ - Vorentwurf

Flachennutzungsplanes der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 als Wohn-
bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

‘ \smmasu

A\; & imgie’
J ( e

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Barnekow

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2021 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie die sonstigen planungsrele-
vanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wéahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
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2022, Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand
07.02.2022, der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barnekow in der aktuellen Fas-
sung, ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Barnekow
sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Gemeinde Barnekow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP) im Wesentlichen als Stadt-Umland-Raum von Wismatr, als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft sowie als Tourismusentwicklungsraum definiert.

Die Gemeinde Barnekow wird dariiber hinaus gemaR dem Regionalen Raumentwick-
lungskonzept Westmecklenburg dem Nahbereich des Mittelzentrums Wismar zuge-
ordnet. Hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung wird der Gemeinde eine Entwick-
lung, von maglichst bereits erschlossenen Standortreserven sowie Umnutzungsfla-
chen, im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden. Gemal dem RREP ergibt sich eine
Wohnungsbestandsentwicklung von ca. 3 % fir einen Zeitraum von rund 10 Jahren.

Fur Gemeinden der Stadt-Umland-Raume, wie die Gemeinde Barnekow ist bei geson-
derter Nachweisfiihrung ein Zuwachs von rund 6 % des Wohnungsbestandes maoglich.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat auf die ge-
meindliche Planungsanzeige eine landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Barnekow stellt das Plangebiet
als gemischte Bauflache dar. Es ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes geman
§ 8 Abs. 2 BauGB erforderlich. Die Gemeinde wird im Regionalen Raumentwicklungs-
konzept Westmecklenburg als Umlandgemeinde definiert. Den Umlandgemeinden
steht bis 2030 ein Entwicklungsrahmen von 6 % ihres Wohnungsbestandes von 2018
zur Verfugung. Fur die Gemeinde Barnekow ergibt sich ein Entwicklungspotenzial von
bis zu 18 Wohneinheiten. Sofern der vereinbarte Entwicklungsrahmen der Gemeinde
Barnekow von 18 Wohneinheiten nicht Uberschritten wird, ist der Bebauungsplan mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Gemeinde Barnekow hat sich im Folgenden mit der landesplanerischen Stellung-
nahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Nordwestmecklenburg aus-
einandergesetzt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stammt
aus dem Jahr 2002. Hiernach wird das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt.
Der 6stlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Bereich wird als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde entspricht
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde Barnekow nicht mehr den sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Arten der Bodennut-
zung. Die Gemeinde entscheidet sich folglich die 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren gemafR § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen.

Mit der Entwicklung des Plangebietes wird ein bestehender, staddtebaulicher Missstand
im Gemeindegebiet von Barnekow entgegengewirkt. Die Flachen der ehemaligen
Gartnerei erfahren eine Nachnutzung, die sich mit der Ausweisung eines Wohngebie-
tes optimal in die Bestandsstrukturen der Gemeinde einfiigt. Die Gemeinde Barnekow
erfahrt durch die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden Gartnereiflachen eine
stadtebauliche Aufwertung. Bei der wohnbaulichen Entwicklung wird der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen von ca. 18 Wohneinheiten bis 2030 bertcksichtigt.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 befindet sich nordlich der Ortsdurch-
fahrt Barnekow (L 012). Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme ist das Plangebiet im
Westen von einigen leerstehenden Gebéauden, u.a. ein Turm sowie Restbestande von
vier Gewachshausern der ehemaligen Gartnerei tUberbaut. Die stadtebaulichen Rest-
besténde sind Uber ein Kopfsteinpflasterweg erschlossen. Das Plangebiet wird durch
Baum- und Gehoélzstrukturen zu den nachbarschaftlichen Strukturen begrenzt. Im Os-
ten des Geltungsbereiches befindet sich ein Steinwall mit Gehdlzbewuchs. Die ver-
kehrliche Erschliel3ung erfolgt im Bestand tber eine private Zuwegung, die an die Lan-
desstralde 012 ,Wismarsche Stral3e” stidlich des Plangebietes anschlief3t.

Nordlich schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an. Im Osten
grenzen gewerblich genutzte Gebaudestrukturen einer ehemaligen landwirtschatftli-
chen Produktionsgesellschaft (LPG) mit zugehérigem ErschlielBungsweg an. Die Ge-
baude befinden sich gemal einem Schreiben des Landkreises Nordwestmecklenburg
(08.08.2022) derzeit nicht in einer Nutzung. Der Landkreis weist darauf hin, dass die
Gebaude in naher Zukunft méglicherweise als landwirtschaftlicher Betrieb weiterge-
nutzt werden. Sudlich wird das Plangebiet durch Wohnbebauung in Form von Einfa-
milienh&usern mit unmittelbar angrenzendem Gartenland begrenzt. Die angrenzenden
Einfamilienhauser haben bis zu zwei Vollgeschosse. Im Westen schliel3t weiteres Gar-
tenland an.

Ostlicher ErschlieBung, eig. Aufn.

Nordliche Plangebietsgrenze, eig. Aufn. Gebé&ude der ehemaligen Gartnerei, eig. Aufn.
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2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, den stadtebaulichen Missstand einer Brachfla-
che in der Gemeinde Barnekow zu beheben. Die Brachflache erfahrt durch die Schaf-
fung neuer Wohnbauflachen eine dem Ortsbild entsprechende Nachnutzung. Dazu
orientiert sich die geplante Wohnbebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den
vorhandenen wohnbaulichen Strukturen im Umfeld. Mit der Errichtung neuer Wohnge-
baude reagiert die Gemeinde zudem auf die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ge-
meindegebiet.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung von ca. 14 Einfamilienhdusern vor.
Es wird eine aufgelockerte Bebauungsstruktur angestrebt, die sich in den stadtebauli-
chen Charakter der Gemeinde einfligt. Um einen natirlichen Ubergang, zu den nord-
lichen und westlichen bestehenden Landschaftsstrukturen zu bewahren, wird das
Plangebiet im Norden und Westen durch ein Abschirmgriin begrenzt. Die Erschliel3ung
des allgemeinen Wohngebietes erfolgt tGber eine von der bestehenden Wismarsche
Stral3e (L012) angeschlossene ErschlieBungsstralRe, die in einer Wendeanlage muin-
det.

Im Zuge der Erarbeitung des Vorentwurfes wurde das stadtebauliche Konzept ange-
passt. Die im Konzept geplante Erschlielungsstral3e wurde Richtung Norden verscho-
ben um eine gro3tmoégliche Anzahl an sidexponierten Grundsticken zu schaffen.
Ebenso wurde die Bemessung der Wendenanlage angepasst. Da die Griunflache im
Bereich der Wendeanlage des stadtebaulichen Konzeptes eine geringe Dimensionie-
rung aufweist, wurde im Vorentwurf auf eine 6ffentliche Grinflache verzichtet. Auf-
grund der relativ Uberschaubaren Anzahl an neuen Baugrundstiicken erachtet es die
Gemeinde Barnekow als stadtebaulich nicht essentiell, eine 6ffentliche Grinflache als
gemeinschatftlichen Treffpunkt vorzuhalten.

Stdteba

& o
i N /
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Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Barnekow wird als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausge-
schlossenen Nutzungen wirden die Wohnruhe des Gebietes sowie dessen Umfeld
storen. Zudem wiurden diese Nutzungen zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen in-
nerhalb des Plangebietes fihren.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist von Dauerwohnungen gepragt. Auf-
grund der Nahe der Gemeinde Barnekow zur Hansestadt Wismar ist die wohnbauliche
Nutzung der zuklnftigen Baugrundstiicke zu touristischen Zwecken nicht ausge-
schlossen. Die Gemeinde méchte dem vorausschauend durch eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan entgegenwirken und beabsichtigt die Schaffung eines
Wohngebietes fur Dauerwohnende. Gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Errichtung von
Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zu-
lassig.

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundsticken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl von
0,3 festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der wohnbaulichen
Bestandsbebauung im Stiden. In Kombination mit der festgesetzten offenen Bauweise
ermdglicht die festgesetzte Grundflachenzahl eine behutsame bauliche Entwicklung
des Plangebietes.

Mit der differenzierten Festsetzung zur maximalen Firsthdhe verfolgt die Gemeinde
das Ziel, eine dem baulichen Umfeld entsprechende Hohenentwicklung zu sichern. Im
Ubergang zur stidlichen Bebauung (WA 2) wird eine niedrigere Firsththe festgesetzt.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 betragt die maximale Firsthohe 7,50
m. Richtung Norden und Westen (WA 1) wird die maximal zulassige Firsthéhe, auch
auf Grund der umlaufenden Abschirmbegrinungen, erhéht. Fur das Allgemeine Wohn-
gebiet WA 1 betragt die maximale Firsthéhe 9,00 m. Fir die festgesetzten Firsthohen
gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Héhenlage der vom Gebaude tberdeck-
ten Gelandeoberflache. Die Firsthohe ist die HOhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante. Mit der Festsetzung zur maximalen Firsthohe strebt die Gemeinde eine
homogene Hohenentwicklung des Plangebietes zur baulichen Nachbarschaft an.

Parallel zu der Festsetzung der maximalen Firsthbhe wird die Anzahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse festgesetzt. Um einen behutsamen stadtebaulichen Ubergang
zur sudlichen Bestandbebauung zu wahren wird fur das Allgemeine Wohngebiet WA
2 maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Aufgrund der im Norden des Plangebietes
hoheren, zuldssigen Firsthohe sind innerhalb des WA 1 maximal zwei Vollgeschosse
zulassig.

Mit der festgesetzten maximalen Sockelhdéhe von 0,3 m tber der mittleren hergestell-
ten Hohenlage der vom Geb&ude lberdeckten Gelandeoberflache verfolgt die Ge-
meinde das Ziel, ein relativ einheitliches Bild der &ul3eren Gestalt der baulichen Anla-
gen zu schaffen.
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Die Uberbaubaren Flachen werden mit drei Baufeldern Uber Baugrenzen festgesetzt.
Die Baufelder sind stral3enbegleitend der neuen Verkehrsflache festgesetzt. Die Di-
mensionierung der Baufelder ermdglichen eine flexible Anordnung der Wohngebaude
auf den kunftigen Baugrundsticken. Die festgesetzten Baufelder lassen zudem fur die
zukUnftigen Baugrundstticke mdglichst viele, stidexponierte private Garten zu.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sowie WA 2 betragt die Min-
destgrofRe der Baugrundstticke fur Einzelhauser 700 m2. Fur das WA 1 wird dariber
hinaus eine Mindestbaugrundstticksgréf3e fur Doppelhauser festgesetzt. Die Mindest-
grofl3e der Baugrundstiicke fur Doppelhauser betragt 500 m2. Die Gemeinde verfolgt
mit den Festsetzungen zur Mindestbaugrundstiicksgrof3e das stadtebauliche Ziel, eine
zu hohe bauliche Verdichtung in den Baugebieten zu vermeiden. Daruber hinaus wird
aus Griunden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ein
Hochstmald der zuldssigen Baugrundsticksgrof3en festgesetzt. Das zulassige Hochst-
malfd der BaugrundsticksgrofRen betragt 1.200 m2. Um bei der spateren Realisierung
des Wohngebietes einen gewissen Spielraum, fiir die durch den Vermesser eingemes-
senen tatséachlichen Grundsticke zu ermdglichen, sind gemaf § 31 Abs.1 BauGB Ab-
weichungen der festgesetzten MindestgroRe bzw. Hochstmal3e der Baugrundstiicke
zulassig. Fur die festgesetzten MindestgrundstiicksgroRen sowie die Héchstmal3e der
Baugrundstiicke werden Abweichungen von bis zu 5 % festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine dem Ortsbild entsprechende verdich-
tetere Bauweise angestrebt. Neben Einzelhausern sind hier ebenfalls Doppelhduser
zulassig. Um den baulichen Ubergang zur siidlichen Bestandsbebauung weiter zu un-
terstreichen, sind fir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet WA 2 ausschlief3lich
Einzelhauser zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Gara-
gen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Nebenanlagen und Stellflachen fir Mullbehalter
im Vorgartenbereich unzuldssig. Um die gartnerische Gestaltung der angrenzenden
Vorgartengrundstiicke aufzugreifen und ein ansprechendes Siedlungsbild zu wahren,
sind die Vorgartenbereich gartnerisch zu gestalten. Der Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der zugehdrigen ErschlieBungsstralie und der stra3enseitigen Haupt-
gebaudeflucht, bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei
Eckgrundsticken und zuriickgesetzten Grundstticken ist die Hauptgeb&audeflucht die
Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieRung des Grundstiicks zur zugehdérigen
ErschlieBungsstral3e befindet. Die Gestaltung der Vorgartenbereiche ist dartiber hin-
aus als Schotter- oder Steingarten unzulassig. Fur einen Flachenanteil von maximal
10 m? ist die Gestaltung durch Kiesflachen zuléssig.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzuldssig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete darf die Summe aller hochbau-
lichen Nebenanlagen je Baugrundstiick eine Grundflache von 15 m2 nicht Uberschrei-
ten. Die Anbauten an die Carports gelten als Nebenanlagen und sind daher bei der
Berechnung der Gesamtflache aller hochbaulichen Nebenanlagen mitzurechnen. Die
Festsetzung zur maximalen Gesamtgrundflache an Nebenanlagen soll die Entwick-
lung der Gartenflachen als Schuppenlandschaft verhindern und folglich ein anspre-
chendes Siedlungsbild férdern.
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2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften orientieren sich an den vorhande-
nen Bebauungen stidlich des Plangebietes. Zusammen mit den Festsetzungen zur Art
und zum Mald der baulichen Nutzung sollen sie eine ansprechende Gestaltung des
Wohngebietes gewahrleisten. Insbesondere unangepasste Dachlandschaften, Werbe-
anlagen, Gas- und Olbehalter kénnen das Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils
negativ beeinflussen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Hauptgebaudedéacher als
Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdéacher auszubilden. Die Dachneigung ist innerhalb
des WA 1 abhangig von der errichteten Anzahl an Vollgeschossen. Bei einem Vollge-
schoss ist eine Dachneigung von 35° bis 55° zulassig. Bei zwei Vollgeschossen ist das
Hauptdach mit einer Dachneigung von 15° bis 30° auszubilden. In dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 sind die Dacher der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von 30°
bis 45° auszubilden. Die Dachausbildung von Nebenanlagen kénnen abweichen. Fir
Dacheindeckungen der Hauptgeb&aude sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rot-
braune oder anthrazitfarbene Ziegel und Betonpfannen zulassig. Die Festsetzungen
zu Dachform und -neigung orientieren sich an den Dachausbildungen der bestehen-
den wohnbaulichen Strukturen. Die Gemeinde verfolgt das Ziel, das Baugebiet mog-
lichst behutsam und dem bisherigen Ortsbild entsprechend in den stadtebaulichen Be-
stand einzuflgen.

Bei der Gestaltung der AuRenwéande in dem Baugebiet ist ausschliel3lich die Verwen-
dung von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, die Verwendung von geputzten
Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weil3en Farbténen oder Holz zuléssig.
Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem
Fachwerk.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig. Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschliel3en ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen der Grundstiicke,
aus Grunden der Verkehrssicherheit, auf der zur ErschlielBungsstral3e zugewandten
Grundstuicksseite nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.

Zur Sicherung eines ansprechenden Wohnumfeldes, ist die Aufstellung oberirdischer
Gas- oder Olbehalter auf den zur zugehdrigen ErschlieBungsstraRe zugewandten
Grundstiicksseite unzulassig. Gas- und Olbehalter kénnen das Erscheinungsbild eines
ganzen Ortsteils negativ beeinflussen. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung bis zu einer Grol3e von 0,75 m2 im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbe-
anlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

Bei der Gestaltung von Baugebieten spielt der Natur- und Artenschutz eine wichtige
Rolle. Zur Férderung des Natur- und Artenschutzes sind die Beleuchtungen auf offent-
lichen und privaten Aul3enflachen als insektenfreundliche Beleuchtungen herzustellen.
Die Beleuchtungen sind ausschlief3lich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
maximal 3 000 Kelvin zulassig.
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Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Baugrundsticken als Giberdachte
oder nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze herzustellen. Carports werden als Pkw-Stell-
platze definiert. Zulassig ist auch der Anbau einer weiteren Nebenanlage (z.B. Schup-
pen) an den Carport. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel. Den offent-
lichen Verkehrsraum von ruhendem Anwohnerverkehr freizuhalten um ein anspre-
chendes Siedlungsbild zu wahren.

Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Buf3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Gemeinde Barnekow ist Uber die Ortsdurchfahrt ,Wismarsche Stra3e” (L 012) an
das uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber einen privaten ErschlieBungsweg
(Stichweg), der an die ,Wismarsche Stral3e” anschlief3t, wird das Plangebiet verkehr-
lich erschlossen. Aufgrund der ehemaligen Nutzung der gesamten Flache als Géartne-
rei liegt derzeit keine innere, verkehrlicher ErschlieBung des Gebietes vor. Das zukinf-
tige Wohngebiet wird tber eine neu zu errichtende, 6ffentliche Verkehrserschliel3ung,
die an die ,Wismarsche Stral3e“ anbindet, erschlossen.

Die Anbindung an die ,Wismarsche Stral’e“ erfolgt Uber die ,Planstralle A“. Die Aus-
baubreite betragt im Anschluss an die ,Wismarsche Stra3e” 8,00 m. Neben dem Ver-
kehrsraum des motorisierten Individualverkehrs ist ein Fuliweg mit Hochboard geplant.
Richtung Norden verschmalert sich die ,Planstrale A“ auf 7,50 m aufgrund der Ostlich
angrenzenden Stellplatzflachen. In diesem Bereich wird der FuRweg weiterhin mit ei-
nem Hochboard vom Verkehrsraum des flieBenden Verkehrs abgetrennt. Um eine
dem zukinftigen Wohngebiet entsprechende Verkehrsraumqualitat der ,Planstral’e A*
zu ermoglichen, ist ein verkehrsberuhigter Ausbau geplant. An die ,Planstralle A bin-
det die ,Planstrale B an.

Die innere Erschlie3ung erfolgt tiber eine ost-westlich verlaufenden Stichstral3e (“Plan-
stralle B*) mit einer Breite von 6,50 m. Im Stdwesten mindet die 6ffentliche Stich-
stral3e in einen einseitigen Wendenhammer der fir Fahrzeuge bis 10 m Lange (3-
achisges Miillfahrzeug) ausreichend dimensioniert ist. Die innere ErschlieBung hat den
Charakter von einer Wohnstrafl3e und wird entsprechend verkehrsberuhigt, d.h. als ni-
veaugleiche Mischflache, ausgebaut. Dadurch wird eine hohe Aufenthaltsqualitat bei
gleichzeitig hoher Verkehrssicherheit gewahrleistet.

Eine untergeordnete ErschlieRung erfolgt von der ,Planstrale B“ aus Richtung Stiden,
zur ErschlieBung der sudlichsten Baugrundstiicke in Form einer privaten Zuwegung
mit einer Ausbaubreite von 4,50 m.

Die Zufahrt zu den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird tGber
eine Zufahrt am nordostlichen Plangebietsrand weiterhin sichergestellt.

Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden. Um fur
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den Besucherverkehr ausreichende Stellplatzmdglichkeiten bereitzustellen, sind ent-
lang der o6stlichen ErschlieBungsstral3e Stellplatzflachen festgesetzt. Innerhalb der
Stellplatzflache ist die Errichtung von ca. 20 Stellplatzen méglich. Zur Aufwertung des
ruhenden Verkehrs, ist je funf Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstickszufahrten, Wege, Stell-
platze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Daftr kon-
nen z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene
Decken oder ein grol3poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster ver-
wendet werden. Damit wird der zuséatzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum be-
schrankt sowie das Mikroklima des Plangebietes gefordert. Die Herstellung von neuen
Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatze und Grundstlickszufahrten soll ausgeschlos-
sen werden.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 be-
tragt ca. 2,0 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalfien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Allgemeine Wohngebiete 14 315
Private Grinflachen, Abschirmgrin 1314
Offentliche Griinflachen, StraRenbegleitgriin 387
Larmschutzwall 165
Offentliche Verkehrsflachen 2 650
Private Verkehrsflachen 259
Stellplatzflache 345
Flachen fur Versorgungsanlagen (Loschwasserzisterne) 16
Plangebiet, Summe 19 451

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der ErschlieBungsstralie ,Wismarsche Stra3e“ kdnnen neu zu
errichtende Anschliisse angebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung friihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmal3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Wismar. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausanschlisse sind
durch den Antragsteller (kinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwasserversorgung
wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert. Nicht bendtigte
Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig flr den Erschliel3er zurlickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemald 8 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Fur das Plangebiet besteht flr den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Innerhalb des Gemeindegebietes exis-
tieren Loschwasserhydranten. Fir das Plangebiet befinden sich Léschwasser-hydran-
ten im ,Wiesenweg"“ sowie der ,Schotterstral}e”. Nach Rucksprache mit dem Wehrfih-
rer der Freiwilligen Feuerwehr Barnekow (11.08.2022) verfiigen die Hydranten Uber
keine ausreichende Leistungsfahigkeit. Der Grundschutz der Léschwasserversorgung
kann durch die vorhandenen Hydranten nicht gedeckt werden. Gemaf den Ausfih-
rungen des Wehrfuhrers ist die Anlage von einer Zisterne mit einem Fassungsvermo-
gen von 96 m?3 pro Stunde fur 2 Stunden innerhalb des Plangebietes empfehlenswert.
Im weiteren Verfahren wird die Léschwasserversorgung des Plangebietes geklart.
Denkbar ist auch die Errichtung eines Hydranten. Hierzu ist mit dem Zweckverband
Wismar eine Abstimmung bezuglich der vorhandenen Leitungen in der ,Wismarschen
Stral3e“ erforderlich.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Wismar. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Der Zweckverband Wismar wird als Trager 6ffentlicher Be-
lange in das Planverfahren eingebunden.

Fur das Plangebiet wird ein Bodengutachten erstellt. Sofern das Fachgutachten die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstu-
cken nachweist, werden Festsetzungen zur ortlichen Niederschlagswasserversicke-
rung getroffen.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt. Der Versorgungstrager wird als Trager offentlicher Be-

lange in das Planungsverfahren eingebunden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden
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Verkehrsflachen vorhanden. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespra-
che mit der Telekom zu fuhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Aufgrund der ausreichend dimensionierten Erschlie3ung ist die
Durchfiihrung der Abfallentsorgung gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflrr, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehodrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Verédnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-
V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Grundstlicke des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Flache der ,Wis-
marschen Stral3e” in privatem Eigentum. Die Planungs- und Erschlie3Bungskosten sind
durch den Grundstickseigentiimer zu tragen. Die Gemeinde Barnekow wird von allen
Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde
Barnekow hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den méglicherweise
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehen-
den Immissionen auseinandergesetzt.

Als wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Immissionsquelle sind die dstlich an-

grenzenden gewerbliche Bebauungsstrukturen identifiziert worden. Weiterhin stellt die
Ortsdurchfahrt ,Wismarsche StralBe” (L 012) eine Immissionsquelle dar. Zur
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Untersuchung maoglicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wird ein Fach-
gutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Zuge der
Entwurfsbearbeitung bertcksichtigt.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den nérdlich
angrenzenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf 8§ 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die

auf der Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Ver-
antwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Barnekow Nord“ der Gemeinde Barnekow werden in-
nerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange ist gemaf
8 4 Abs. 1BauGB die es Aufgabe der zustdndigen Naturschutzbehdrde Hinweise im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 fur die vorliegende Planung abzugeben.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Standort einer ehemaligen Gartnerei und befindet sich
am nordlichen Rand der Ortslage Barnekow. Es besitzt eine Flachengréf3e von rund
1,7 ha. Die Flache wird im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt. In
den Ubrigen Bereichen schliel3en sich im Wesentlichen Siedlungsbereiche durch
Wohnbebauung, brachliegende Gewerbeflachen und Garten an.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 beabsichtigt die Gemeinde Barnekow die
planungsrechtliche Voraussetzung fiur die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel
der Planung besteht darin, eine brachliegende Flache in wohnbauliche Nutzungen zu
Uberfuhren. Die ehemaligen Gartnereiflachen, noérdlich angrenzend an die
Siedlungsstruktur erfahren eine dem Ortsbild entsprechende Nachnutzung. Der
steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Barnekow wird
entsprochen. Zudem wird der bestehende stadtebauliche Missstand einer Brachflache
behoben.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.
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Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter.
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Pflanzen und

Tiere Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)
Boden * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
. = BImSchG

Klima/Luft = BImSchV

Kultur-“und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Sachgiter

Landschaft " BNatSchG

= NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Barnekow befindet sich:

e Im Stadt-Umland-Raum von Wismarr,

e im ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft”,

e im Tourismusentwicklungsraum.
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)
Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Mal3hahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fur nachfolgende Planverfahren.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
Grol3landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Klltzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fir das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir den planungsrelevan-
ten Bereich:
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e Der Boden ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit dargestellt
(siehe Karte 4).

e Die Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist gering bis mittel
eingestuft (siehe Karte 6).

e Barnekow liegt in einem niederschlagsbenachteiligten Gebiet (siehe Karte 7).

e Das Landschaftshild weist im Bereich Barnekow eine geringe bis mittlere
Schutzwurdigkeit auf (siehe Karte 8).

¢ Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit Stufe 1 - gering
bewertet (siehe Karte 9).

Aus den Darstellungen der Ubergeordneten Planung lasst sich keine besondere Be-
deutung in Bezug auf den Naturschutz ableiten.

Fachgutachten
Im Zuge der fortschreitenden Planung ist die Erarbeitung eines Bodengutachtens und
eines Larmgutachtens vorgesehen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Barnekow verfugt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2002. Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 8 als gemischte Bauflache dargestellt.

Aktuell Uberprift die Gemeinde die dargestellten Entwicklungsziele des Flachennut-
zungsplanes. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde entspricht nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde Barnekow nicht mehr den sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Arten der Bodennutzung. Die
Gemeinde entscheidet sich folglich die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gemanR § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen.

Landschaftsplan
Nach derzeitigem Kenntnisstand existiert fir die Gemeinde Barnekow kein Land-
schaftsplan.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes und in dessen planungsrelevantem Umfeld sind keine
Schutzgebiete von internationaler oder nationaler Bedeutung vorhanden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB DE 2134-301) ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg® in ei-
ner Entfernung von 1500 m. Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet
sowie der Zerschneidungswirkung der Autobahn A 20 wird auf die Erarbeitung einer
FFH-Prufung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der maR3gebli-
chen Bestandteile der aufgefuihrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sowie im planungsrelevanten Umfeld von 200 m sind keine
gemal 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope vorhanden.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen auf Grundlage
der im 8 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien
- Larmimmissionen
- Visuelle Wahrnehmung
- Erholungsnutzung
- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Gelande einer ehemaligen Gartnerei.
Die Gebaude sind nur noch im ruinésen Zustand vorhanden. Das Gelénde ist seit meh-
reren Jahren ungenutzt.

Larmimmissionen
Im Zuge der forstschreitenden Planung erfolgt die Detaillierung der Aussagen zum
Thema Larm. Hierzu ist die Erarbeitung eines Fachgutachtens vorgesehen.

Visuelle Wahrnehmung
Das Plangebiet befindet sich am stadtebaulich ungeordneten Ortseingang aus Rich-
tung Wismar. Das Plangebiet selbst ist wenig von der Landesstral3e einsehbar.

Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in weiten
Teilen keine Eignung als Erholungsraum.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer bestehenden Ortslage.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmimmissionen
Die Aussagen zum Larmschutz werden mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebau-
ungsplanes erganzt.

Visuelle Wahrnehmung
Mit der Uberplanung erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Es
erfolgt eine Verbesserung der visuellen Wahrnehmung.

Erholungsnutzung
Mit der Schaffung von Einfamilienhdusern entstehen Gartenbereiche, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Gegeniber dem aktuellen Zustand erhdht sich der Anteil der
Erholungsnutzung.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Nach derzeitigem Kenntnisstand wird von einer Wahrung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse mit der Umsetzung der Planungsziele ausgegangen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der Verfall der baulichen Anlagen weiter
fortschreiten. Auf den Ubrigen Flachen wirde die Ruderalisierung weiterfortschreiten
und zunehmend die Entwicklung von Waldflachen einsetzen.

Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstan-
des im Vordergrund. Die gesetzlichen Standards bezuglich Immissionen kénnen nach
derzeitigem Kenntnisstand eingehalten werden. Die Erholungsfunktion des Plangebie-
tes wird gestéarkt. Ebenso wird die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes durch die
Beseitigung der ruindésen Bausubstanz und die Neugestaltung der Bebauung und Frei-
flachen stark gebessert.

Zusammenfassend kann bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch von der Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Es verbleiben
keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die hier
betrachtete Planung.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

Tiere
- Vorkommen gefahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren
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Pflanzen

Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
Geschutzte Pflanzen
Biotoptypen

Biologische Vielfalt

Naturnéhe

Vielfalt

Biotopverbund

Lage in Schutzgebieten

Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hdérigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fir die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

8 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschitzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRhahmen sowie Mal3nhahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen oder
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3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden muassen.

Die Grundlage fiur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere
Prufung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fir die Ermittlung der Eingriffe. Ein Grol3teil
des Plangebietes wird als Brachflache der Dorfgebiete charakterisiert. Diese Biotope
besitzen eine niedrige Wertigkeit, wenngleich sie aufgrund der zunehmenden Rude-
ralilsierung hoher einzustufen sind als bei anderen Siedlungsbiotoptypen.

Biologische Vielfalt

In den Bereichen der ehemaligen Gartnerei mit Versiegelung kann die biologische Viel-
falt als gering eingestuft werden. Das Plangebiet wird charakterisiert durch den Auf-
wuchs von abschnittsweise montonen Gras- und Staudenfluren. Insbesondere in den
Randbereichen sind Gehdlzstrukturen vorhanden.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wird durch das Fachgutachterbiro
Eco-Cert ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Kartierungen finden im
Friahjahr bis Herbst 2022 statt.

Gemal der Aussagen des Artenschutzgutachters werden die folgenden Tierarten im
Jahr 2022 kartiert:

- Brutvogel

- Flederméuse

- Reptilien

Pflanzen

Insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes sind wenige gesetzlich ge-
schitzte Baume (8 18 NatSchAG M-V) vorhanden. Diese sollen grof3tenteils in die Ein-
grianung des Plangebietes integriert werden. Mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgt
eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem gesetzlich geschitzten Baumbestand.

Biologische Vielfalt

Die Geholzstrukturen in den Randbereichen sollen grof3tenteils erhalten werden. An
der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze werden Grunstrukturen zum Erhalt
festgesetzt und weiter erganzt.
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Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung blieben die bestehenden Habitate und ge-
schitzten Arten ungestort. Mit einer zunehmenden Ruderalisierung ist auch mit einer
Erh6hung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Bei der hier vorliegenden Planung stehen jedoch die Beseitigung des stadtebaulichen
Missstandes sowie die Nachnutzung einer bereits anthropogen beeintrachtigten Fla-
che im Vordergrund.

Bewertung - Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind potentiell Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG mdglich. Aus diesem Grund wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet. Dieser zeigt ggf. notwendige Malinahmen auf, um das Eintreten dieser Ver-
botstatbestande zu verhindern.

Pflanzen
Streng geschiitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und ehemaligen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten. Gartenflachen in unterschiedlicher Auspragung tragen zur Erweiterung der
biologischen Vielfalt bei. Sogenannte Schottergarten werden ausgeschlossen.

3.4 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferfunktion
- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der nattrlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Barnekow folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
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(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/ oder mafRigem Grundwassereinflul3, eben bis kuppig.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die natlrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die ehema-
lige Nutzung und bestehende Bebauung sowie gartnerische Nutzung bereits verén-
dert. Die maRRgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch
dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die zusatzlichen
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tabelle: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet
Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet
1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der bestehenden Bodenversiegelungen und
teilweise verdichteten Bodenbereichen deutlich einge-
schrénkt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird u.a. auf
Auswirkungen am und im Boden legender Arten einge-
gangen. Als potentiell gefahrdete Arten sind insheson-
dere Bodenbriter und Reptilien (Zauneidechse) zu er-
wahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Die Bodeneigenschaften werden im Zuge der fortschrei-
tenden Planung gutachterlich untersucht. In dem Be-
reich mit gro3flachigen Bodenversiegelungen und -ver-
dichtungen ist die Funktion des Bodens als Bestandteil
des Naturhaushaltes stark gestort.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

Die Bodeneigenschaften werden im Zuge der fortschrei-
tenden Planung gutachterlich untersucht. Innerhalb der
versiegelten und verdichteten Flachen werden diese Ei-
genschaften beeintrachtigt.

2. Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des
Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt.

Als dritte Bodenfunktion werden im

BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahlt.

Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdéachtigen Flachen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung der MalRnahme wirde die Ruderalisierung des Plangebietes

weiter zunehmen. Die

bestehende

Bodenfunktion wirde keine weitere
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Verschlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbelastungen wurde bereits einge-
gangen, so dass von einer geringen bestehenden Bodenfunktion auszugehen ist.

Bewertung — Schutzgut Boden
Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Bericksichtigung des notwendigen Ausgleiches fur die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot 6ffentlicher Trinkwasser-
versorgung dargestellt.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Umfeldes sind keine Ober-
flachengewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasserschutzzonen verzeichnet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser
Aufgrund des verhaltnismaRig hohen Grundwasserflurabstandes kann von einer mitt-
leren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden.
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Oberflachengewasser
Eine Betrachtung von Oberflachengewassern entfallt.

Trinkwasserschutzzone
Es sind beztiglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

Bewertung — Schutzgut Wasser

Die Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens werden im Rahmen der fort-
schreitenden Planung detailliert. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

3.6  Schutzgut Flache

Bewertungskriterien
- Grol3e der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturnahe der Freiflachen
- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Basisszenario

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrdl3e von rund 1,9 ha. Aufgrund der ehemaligen
Nutzung als Gartnerei ist das Plangebiet dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Insbe-
sondere an der nordlichen und westlichen Seite sind Gehdlzstrukturen als Abgrenzung
gegenuber der freien Landschaft vorhanden.

Aufgrund der Brachlage haben sich unterschiedliche Ruderalstrukturen aus verschie-
denen Grasern und Stauden sowie jungen Gehdlzen und Gebischen (z.B. Brom-
beere) entwickelt. Des Weiteren sind Gebaude im ruinbésen Zustand und teilweise
Wege vorhanden. Auf dem ehemaligen Gartnereigelande sind aktuell ca. 10% der Fla-
che versiegelt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auf dem ehemaligen Gartnereigelande ist die Schaffung von ca. 17 Wohnbaugrund-
sticken vorgesehen. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl ist eine Versieg-
lung von max. 30% zzgl. einer 50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen moglich. Es
entstehen ortsiibliche Wohngrundstiicke. Eine zusatzliche Zerschneidung der freien
Landschatft erfolgt nicht.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Ruderalisierung der Flache weiter fort-
schreiten. FUr die Gemeinde Barnekow steht die Nachnutzung einer anthropogen vor-
belasteten Flache im Siedlungszusammenhang bei hoher Nachfrage an Wohnraum im
Vordergrund.
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Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet einen deutlichen stad-
tebaulichen Missstand dar.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien
- Veréanderung des Klimas
- Veranderung der lufthygienischen Situation
- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst und wird dem
Binnenplanarklima zugeordnet. Barnekow liegt gemaf} der Textkarte 7 des GLRP in
einem niederschlagsbenachteiligten Gebiet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaltluftbildung auf ruderalisierten Flachen. Auf der anderen Seite
sorgen geplante (gut bewdasserte) Griunflachen wiederum fir eine Kaltluftproduktion
(z.B. Rasenflachen, Hausgérten).

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter langfristig
durch eine zunehmende Ruderalisierung verandert.

Bewertung — Schutzqgut Klima und Luft
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungsziele
nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario
Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei den im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmalen muss vor
Beginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
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MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs 8§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchG

M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumenta-
tion der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Fach-
bereich Archaologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaf 8 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére keine Veranderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten.

Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien
- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Landnut-
zungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung
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Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatt, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im n&chsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Bis auf Gehdlzstrukturen in den Randbereichen ist die Flache wenig strukturiert. Die
Ubrigen Bereiche sind monoton ausgestattet. Aus diesem Grund wird die Vielfalt des
Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit.

Innerhalb des Plangebietes sind kaum landschaftstypische Erscheinungen und Struk-
turen vorhanden. Es dominiert der ruindse Charakter der Gebaude und ungeordnete
Zustand der Freiflachen. Dementsprechend werden die Eigenart und Schénheit als
stark beeintrachtigt eingeschatzt.

Naturlichkeit
Das Plangebiet ist durch die ehemalige Nutzung nahezu vollstandig anthropogen tber-
formt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch die ruinésen Geb&ude und unstruktu-
rierten Freiflachen gepragt. Im Norden wird das Plangebiet durch eine Windschutz-
pflanzung (Pappeln) abgegrenzt.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes entstehen durch den schlechten
baulichen Zustand der Gebaude und teilweise vorhandene Ruderalflachen. Diese sind
keiner klaren Nutzung mehr zuzuordnen, dadurch entsteht ein ungeordneter und auf-
gelassener Eindruck.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet keiner Freizeit und Erholungsnutzung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu einer Nachverdichtung innerhalb
der Ortslage Barnekow. Landschaftsgliedernde Strukturelemente sind aktuelle kaum
vorhanden. Es dominiert aktuell der ruindse und ungeordnete Zustand der Flache. Das
stadtebauliche Konzept sieht strukturgliedernde Element wie StralRenbdume und
Randeingriinungen vor. Somit sind positive Auswirkungen in Bezug auf die Vielfalt und
Eigenart der Landschaft zu erwarten. Die Neugliederung des Plangebietes wird auch
als Verbesserung des allgemeinen Eindruckes der Schdnheit der Landschaft angese-
hen.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Gemeinde Barnekow hat sich im Zusammenhang mit der Erganzung von Wohn-
bauflachen mit dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild auseinandergesetzt.
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Es handelt sich um eine Ortsrandlage. Im Stiden schlief3t sich weitere Wohnbebauung
an und die 0Ostlich gelegenen Flachen werden gewerblich genutzt. In nérdliche Rich-
tung befinden sich Ackerflachen, die durch Gehdlzpflanzungen vom Plangebiet abge-
grenzt sind. Im Westen grenzen Gartenflachen und Ruderalflachen an. Aufgrund der
ehemaligen Nutzung und Auspragung ist das Plangebiet selbst auch dem Siedlungs-
bereich zuzuordnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Erweiterung der
Siedlung in die freie Landschaft.

Das stadtebauliche Konzept greift die vorhandenen Grinstrukturen auf und erganzt
diese. In den Randbereichen in ndrdliche und westliche Richtung werden Grunflachen
zur Abgrenzung von Siedlungsbereichen bzw. als Ubergang zur freien Landschaft vor-
gesehen. Es handelt sich um relativ grol3ziigige Grundstiickgrof3en, so dass hier von
der Anlage von ansprechenden Hausgarten auszugehen ist.

Die Gestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen Kiesgarten (Schot-
tergarten innerhalb des Plangebietes wird durch entsprechende Festsetzungen aus-
geschlossen. Alle Ubrigen Versiegelungen innerhalb des Gartenbereiches sind als Tell
der maximalen Versiegelung gemalf der zulassigen Grundflachenzahl zu beriicksich-
tigen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde zunehmend eine Ruderalisierung der
Flachen eintreten sowie ein Verfall der Gebaudestrukturen und der ungeordnete Zu-
stand der Flachen weiter verstéarkt werden.

Bewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschétzt. Im Ge-
genteil, es erfolgt eine Aufwertung durch die Beseitigung ruinéser baulicher Strukturen.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Maf3geblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Gemindert werden
diese Auswirkungen durch die bestehende Versiegelung.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkun-
gen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit so-
wie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung be-
ricksichtigt.
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3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlief3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ist eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
der zentralen Ortslage mit Einfamilienh&usern vorgesehen. Die baulichen Anlagen der
ehemaligen Gartnerei werden hierbei vollstandig zurickzubaut. Ein stadtebaulicher
Missstand innerhalb der Ortslage wird somit behoben. Die ErschlieBungsstral3e zum
geplanten Baugebiet bindet an L 012 an.

Nutzung von nattrlichen Ressourcen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Brachflache. Zum Zeitpunkt der Kartierung
konnten keine héherwertigen Biotoptypen festgestellt werden. Die vorhandenen Ge-
baude sind ebenso nur noch im ruinésen Zustand vorhanden. Die Einzelbaume in den
Randbereichen sollen mit Umsetzung der Planung erhalten werden.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Barnekow sind nicht geeignet,
signifikante Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme
oder Strahlungen hervorzurufen, weil es sich um eine Nachverdichtung in zentraler
Ortslage handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MalRgaben der in der Gemeinde Barnekow bestehenden Abfallentsorgung sind
einzuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung sind keine hervorzuhebenden
Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder sonstigen
Denkmaler.

Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer herkdmmlichen Wohnnutzung nicht zu er-
warten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima
Durch die bauliche Erweiterung als Nachverdichtung der zentralen Ortslage sind unter
Beachtung der festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
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von Boden, Natur und Landschaft keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima
zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. ohne Abriss der Kasernengebaude und der
Putenmastanlage, wirden die Gebaude weiter verfallen und die Flachen ruderalisie-
ren, spater bewalden.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standortwabhl

Die Gemeinde Barnekow nutzt die Mdoglichkeit der Wiedernutzbarmachung und Nach-
verdichtung innerhalb einer bestehenden Ortslage. Diese Mdglichkeit ist der Auswei-
sung neuer Wohngebiete am Siedlungsrand vorzuziehen. Gleichzeitig soll hier ein
stadtebaulicher Missstand am Ortseingang beseitigt werden.

Die Nachfrage nach Wohnbauland fir Familieneigenheime hélt in der Gemeinde
Barnekow weiterhin an. Dies begriindet sich unter anderem durch die gute Erreichbar-
keit der Hansestadt Wismar und der Stadt Grevesmuhlen. Weitere Flachen innerhalb
der Ortslage stehen aktuell nicht zur Verfigung. Aus diesem Grund wird auf eine Al-
ternativenprifung verzichtet.

Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, den stadtebaulichen Missstand einer Brachfla-
che in der Gemeinde Barnekow zu beheben. Die Brachflache erfahrt durch die Schaf-
fung neuer Wohnbauflachen eine dem Ortsbild entsprechende Nachnutzung. Dazu
orientiert sich die geplante Wohnbebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den
vorhandenen wohnbaulichen Strukturen im Umfeld. Mit der Errichtung neuer Wohnge-
baude reagiert die Gemeinde zudem auf die Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ge-
meindegebiet.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung von ca. 14 Einfamilienhausern vor.
Es wird eine aufgelockerte Bebauungsstruktur angestrebt, die sich in den stadtebauli-
chen Charakter der Gemeinde einfligt. Um einen natirlichen Ubergang, zu den nord-
lichen und westlichen bestehenden Landschaftsstrukturen zu bewahren, wird das
Plangebiet im Norden und Westen durch ein Abschirmgriin begrenzt. Die Erschliel3ung
des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uber eine von der bestehenden Wismarsche
Stral3e (LO12) angeschlossene Erschlieldungsstral3e, die in einer Wendeanlage mun-
det.
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Vermeidungsgebot

Gemal} 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begrinden.

Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Nachnutzung einer Brach-
flachen. Diese Vorgehensweise ist grundsatzlich dem zusatzlichen Flachenverbrauch
in der freien Landschaft zu bevorzugen.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

»(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes flur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage flr eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grofl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
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vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von O bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohnbebauung ist ein Wirk-
bereich | von 50 m und ein Wirkbereich 1l von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wird ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet. Im Rahmen des Vorentwur-
fes erfolgt eine Uberschlagige Erfassung der Biotoptypen im planungsrelevanten Um-
feld. Eine Detaillierung dieser Biotopbeschreibung erfolgt im Zuge des fortschreiten-
den Planverfahrens.

Fur das Plangebiet selbst wurden die Aussagen der Luftbilder durch Vor-Ort-Begehun-
gen und die amtliche Vermessung ergénzt.

Im Wesentlichen lassen sich die Grundzlige des ehemaligen Gartenbaubetriebes noch
erkennen. Ein Feldsteinweg ist noch zu erkennen. Ebenso sind Gebéaude im ruinésen
Zustand vorhanden. In den Randbereiche sind Geholzstrukturen im Bestand.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss werden die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tab. 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung (200 m).

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp Biotoptyp M-V Wertstufe erfordernis

2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum * *

2.7.2 BBJ Jingerer Einzelbaum * *

12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1

123.3 ABG Brachflache des Erwerbsgarten- 0 1
baus

13.2.3 PHZ Sled_l_ungshecke aus heimischen 1 15
Gehdblzen

145.1 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet 0 0

1456 oDS Spnstlge landwirtschaftliche Be- 0 0
triebsanlage

1473 ovU V\_/wtschaftsweg, nicht oder teilver- 0 0
siegelt

14.7.5 OVL Stral3e 0 0

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass M-V.
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Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBJ)
Vereinzelt sind am Rand des Plangebietes Einzelbdume vorhanden. Diese unterliegen
teilweise einem Schutzstatus gemaf 8 18 NatSchAG M-V.

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
Vereinzelt sind innerhalb des Plangebietes Einzelbdume vorhanden.

12.3.3 Brachflache des Erwerbsgartenbaus (ABG)
Aufgrund der ehemaligen Nutzung wird das Plangebiet im Wesentlichen als Brachfla-
chen des Erwerbsgartenbaus angenommen.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PHZ)

Als nordlicher Abschluss des Siedlungsbereiches befindet sich eine Hecke aus Uber-
wiegend heimischen Geholzen. Es handelt sich beispielsweise um Eschen, Pappeln,
Kastanie etc. Vereinzelt sich Nadelgeholze vorhanden. Diese Gehdlze setzten sich am
westlichen Plangebietsrand fort.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes ist eine Heckenstruktur vorhanden. Diese wird
durch Ahorn und Hasel charakterisiert.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Die Zufahrt zur Gartnerei erfolgte tber einen unbefestigten Weg.

14.7.5 StralBe (OVL)
Das Plangebiet wird durch eine LandesstralRe angeschlossen.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
In sudliche und teilweise westliche Richtung schliel3t sich die Ortslage an. Diese be-
steht im Wesentlichen aus Einzelh&usern mit relativ grof3flachigen Gartenbereichen.

14.5.6.Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)
Ostlich des Plangebietes befinden sich grol3formatige landwirtschaftliche Gebaude.
Hier bestehend aul3erdem weitere groR3flachige Versiegelungen.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Im ndrdlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich intensiv genutzte Ackerfla-
chen.

Eine Biotoptypenkarte wird mit dem Entwurf erganzt.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des Vorentwurfes erfolgt eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung.
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Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt eine umfassende Neugestaltung. Mit
Ausnahme anteiliger Randbereiche werden alle Flachen Uberplant und fir eine kinf-
tige Wohnbebauung vorbereitet. AuRerdem werden die Bestandsgeb&ude vollstandig
entfernt.

Des Weiteren ist am 6stlichen Plangebietsrand ein Larmschutzwall geplant. Aufgrund
der dort bestehenden Nutzung als gewerbliche Flache (Lagerflache) ist durch die vor-
gesehene Begrinung von keinem Funktionsverlust in diesem Teilbereich zu rechnen.
Aus diesem Grund findet die Anlage des Larmschutzwalles in der Eingriffsbilanzierung
im Rahmen des Vorentwurfes keine Berticksichtigung.

Aufgrund der Uberplanung von Siedlungsstrukturen bzw. Lage mit direktem Anschluss
an besiedelte Strukturen wird ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1 (Korrek-
turfaktor x 0,75) verwendet.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung wird wie folgt
berechnet:

Eingriffsaquivalent

Flache [m2] Biotopwert far
des des _ Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen X Lagefaktor ~ | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung
[m2 EFA]

Tab. 3: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor | m2 EFA

WA

ABG ‘ 14100 ‘ 1 0,75 10575

PHZ 855 15 0,75 962

Verkehrsflache

ABG ‘ 2398 ‘ 1 0,75 1799
Gesamt: 13335

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet: Die
Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbe-
lasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert bertck-
sichtigt:

Teil-/Vollver- Zuschlag fur Teil-/ L . .
. . Eingriffsaquivalent fur Teil-/
siegelte bzw. Vollversiegelung _ : -
" . X - = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung (m2 EFA]
che [m?] 0,2/0,5
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Fur den Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximal mdglichen Versiegelung definieren.
Fur das Allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Dabei
ist die Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50% zulassig. Ebenso wird die Erschlie-
BungsstralRe als Vollversiegelung beriicksichtigt.

Tab. 4: Eingriffsberechnung durch Versiegelung.

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Zuschlag |m2EFA
Wohnbauflache 6345 0,5 3173
Verkehrsflache 2398 0,5 1199
Gesamt: 4372
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbaugebiete sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemal den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)“ wird ausgesagt, dass es neben Beseitigungen und Veranderungen von Bio-
topen auch zu mittelbaren Beeintrachtigungen kommen kann, d.h. Biotope sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden keine héherwertige Biotopstrukturen oder ge-
setzlich geschutzten Biotope im planungsrelevanten Umfeld aufgenommen. Somit ent-
fallt eine Berucksichtigung von Wirkzonen.

Minimierung
Kompensationsmindernde MaRRnahmen im Sinne der Hinweise der Eingriffsregelung
erfolgen nicht.

Generell sieht die Gemeinde Hausgarten als potentielle Bereiche fur eine Eingriffsmin-
derung. Gartenflachen kdnnen beispielsweise durch bliihende Obstbdume und Stau-
den einen Beitrag zur Insektenvielfalt leisten. Die Gemeinde findet es bedauerlich,
dass Bemuhungen Grinstrukturen in das Plangebiet zu integrieren keine Berlicksich-
tigung in der Eingriffsbilanzierung bzw. Eingriffsminderung finden.

Zusammenfassung - Eingriff

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf:

39



Satzung der Gemeinde Barnekow tber den Bebauungsplan Nr. 8
.Barnekow Nord“ - Vorentwurf

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 13 335
Versiegelung 4372
Wirkzonen -
Minimierung -
Multifunktionaler Gesamteingriff 17 707 m? EFA

5.4 Kompensationsmallihahmen

Die Stellplatze an der ¢stlichen Plangebietsgrenze werden durch Einzelbdume geglie-
dert. Diese werden in den Darstellungen des Entwurfes als Kompensation beriicksich-
tigt. Hier sollen die Auspragung des Larmschutzwalles sowie die Anzahl der Wohnein-
heiten mit der Entwurfsplanung abgeglichen werden.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 17 707 m2 EFA soll durch den Ankauf von Okopunkten behoben werden. Hierzu
wird im Zuge der fortschreitenden Planung ein geeignetes Okokonto bestimmt.

Die Gemeinde Barnekow hat gegenliber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomalRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

5.5 Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin® ist als
Landschaftsrasen zu gestalten. In die Grinflache sind mindestens zwei standort-
gerechte Laubbaume zu integrieren.

Die Stellplatze an der 6stlichen Plangebietsgrenze sind durch die Pflanzung von
standortgerechten Laubbaumen zu gliedern. Je funf Stellplatze ist ein Baum zu
pflanzen. Fur die Anpflanzung der festgesetzten Einzelb&ume sind Hochstamme, 3-
mal verpflanzt (xv) mit einem Stammumfang (StU) von 16-18 cm zu verwenden.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgran® ist der

bestehende Gehdlzstreifen durch standortgerechte Laubgehdlze zu erganzen. Die Ge-
holzpflanzung ist auf einer Breite von 5m am ndrdlichen und westlichen
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Plangebietsrand auszubilden. Es kénnen sowohl Einzelbdume als auch Straucher ein-
gesetzt werden.

Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die Vorgartenbereiche, mit
Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen
unversiegelt zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht
zulassig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage von gro3flachigen Kies-
garten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 mz, ist die Gestaltung
durch Kiesflachen zulassig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die ggf. notwendigen Mal3-
nahmen gemal des Fachgutachten zu beachten und durchzufiihren. Diese arten-
schutzrechtlichen Malihahmen werden mit der Entwurfsbearbeitung definiert.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal’ § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz durch-
gefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvogel bri-
ten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Eine Beseitigung nach 8§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kdénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmafinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind
die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzu-
lassig.

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete Baumschutzmaflinahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehdlzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmalRnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aufRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.
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Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen der Baume sind nach aktuellen
Standards durchzufiihren.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
wird durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Die Sicherung erfolgt durch eine
vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Barnekow hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomalRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenéquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie3end wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gemal
8 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kbnnen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, zu tiberwachen. Gleich-
zeitig muss die Gemeinde gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen
und die Durchfiihrung des festgesetzten Ausgleichs betreuen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind, konnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen,
unterbleiben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal § 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach 8§ 1la Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Barnekow wur-
den innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Ziel der Planung besteht darin, eine brachliegende Flache in wohnbauliche
Nutzungen zu uberfiihren. Die ehemaligen Gartnereiflachen, nérdlich angrenzend an
die Siedlungsstruktur erfahren eine dem Ortsbild entsprechende Nachnutzung. Der
steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Barnekow wird
entsprochen. Zudem wird der bestehende stadtebauliche Missstand einer Brachflache
behoben.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrdl3e von rund 1,9 ha und befindet sich am noérd-
lichen Siedlungsrand von Barnekow. Es umfasst im Wesentlichen das Gelande einer
ehemaligen Gartnerei.

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr. 8 der Ge-
meinde Barnekow erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind. Die vorliegende Planung ermdglicht die Errichtung neuer Einzel- und Doppelh&u-
ser und Zuwegungen. Es bestehen Flachenversiegelungen durch bauliche Anlagen
des Gartnereibetriebes (Gewachshauser, Wirtschaftsgebaude etc.). Diese wurde als
Vorbelastung bertcksichtigt.

In den Randbereichen des Plangebietes sind wenige gesetzlich geschitzte Baume
(8 18 NatSchAG M-V) vorhanden. Diese sollen in die Eingrinung des Plangebietes
integriert werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist kein Ausnahmeantrag fur Ein-
griffe in den Geholzbestand im Rahmen des Bebauungsplanes notwendig.

Innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Umfeldes wurden keine ge-
maf § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope kartiert.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und ehemaligen Nutzung innerhalb des Sied-
lungsraum, sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fur den
Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen
worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fiir die hier betrachte-
ten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten internationaler Be-
deutung. Das nachst gelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich stdostlich des Plan-
gebietes, in ca. 1 500 m Entfernung. Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum
Plangebiet sowie der Zerschneidungswirkung der Autobahn A 20 wird auf die Erarbei-
tung einer FFH-Prifung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der
malgeblichen Bestandteile der aufgefiihrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Des Weiteren sind im planungsrelevanten Umfeld keine Schutzgebiete von nationaler
Bedeutung vorhanden.
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Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach der Methodik der ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-Vorpommerns (Neufassung
2018) dargestellt und bewertet. Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermit-
teln, wurden die Uberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Ausgangslage fur
diese Bilanzierung bildet die Biotopkartierung. Die vorhandenen Versiegelungen durch
die bestehende Bebauung wurden bericksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden
durch geeignete Ausgleichsmal3inahmen kompensiert. Erhaltungs- und Pflanzgebote
férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wird durch das Fachgutachterbiro
Eco-Cert ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Kartierungen finden
von Fruhjahr bis Herbst 2022 statt. Die Ergebnisse werden mit der Erarbeitung des
Entwurfes vorliegen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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