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1. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow fir das Gebiet Ortsteil Triwalk:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. | S. 2414 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlieflich
aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen.

2. Geltungsbereich der Anderung

Gemeinde Lubow
Gemarkung  Triwalk, Flur 2

Der Bereich der Erganzungssatzung umfasst die Flache der Flurstiicke 18/5 und 18/6
(ehemals 18/4) mit einer GréRRe von ca. 3070 m2 in siidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk.
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird

e im Norden durch die vorhandene Dorfstral3e

¢ im Osten durch den Hausgarten eines bebauten Wohngrundstiickes

e im Suden durch eine kleine Waldflache und

¢ im Westen durch freie Ackerflachen begrenzt.

3. Zielstellung und Grundséatze der Anderungsplanung

Fur ein Gebiet in siidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk wurde am 12.04.2016 die
Aufstellung einer Erganzungssatzung beschlossen. Planungsziel ist die Einbeziehung eines
Grundstiickes in den im Zusammenhang bebauten OT zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine erganzende Eigenheimbebauung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die geplante Erganzung als Wohnbauland
dargestellt.

Erganzungssatzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglichen die Einbeziehung
einzelner AuRRenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich. Die einbezogenen Grundstiicke
mussen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sein.
Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs die
Pragung der bisherigen Aul3enbereichsflache nach Art und Mal} ergibt. Eine
Erganzungssatzung kann auch auf3erhalb der bisherigen Bebauung liegende Flachen in den
Innenbereich einbeziehen, also Uber eine vorhandene Bebauung hinausgehen. Das ist hier
der Fall.

Zurzeit ist dieses Gebiet als Aul3enbereich zu beurteilen.



Der Geltungsbereich der Satzung schlief3t sich unmittelbar an bebaute Flachen an, von einer
geordneten baulichen Entwicklung kann daher ausgegangen werden, zumal der Ortsteil
Triwalk das typische Erscheinungsbild eines StralRendorfes aufweist und

gerade an der Dorfstralie eine geschlossene, bis hin zum Geltungsbereich der

Satzung ununterbrochene Bauzeile vorhanden ist, wodurch auch eine Pragung der
einzubeziehenden Flache durch die bestehende Bebauung gegeben ist.

Begriindung

Die Lage des Grundstlickes bietet glinstige Bedingungen fir die geplante Bebauung, da es
am Rand der bebauten Ortslage liegt und Uber die Dorfstrale erschlossen wird. Eine
Komplettierung der vorhandenen Wohnbebauung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da
die typische beidseitige Bebauung an der Dorfstraf3e fortgefiihrt wird.

Die vorgesehene Wohnbauflachenentwicklung beschrankt sich auf die Ortlichen
Bedarfsanforderungen.

Durch die 1. Anderung ergeben sich fur die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und
Entsorgung keine Anderungen.

Der Vorhabenbereich liegt auerhalb von gesetzlich geschitzten Biotopen.

Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage beigeflgten
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende MalRnahmen festgelegt.

Die Flurstiicke der Ergdnzungssatzung werden an der rlckwartigen Grenze von einer
kleinen Waldflache begrenzt. Dessen Waldkante wurde vor Ort festgestellt, um den
erforderlichen Waldabstand von 30 m zur Wohnbebauung zu bestimmen und bei der
Ausweisung der Baufelder zu beriicksichtigen. Der von einer Bebauung freizuhaltende
Waldabstand gemal3 § 20 LWaldG MV wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet und ein
entsprechender textlicher Hinweis auf die Planunterlage genommen.
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