SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
=== - Baugrenze
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen -

gelfa A zu Gunsten der Allgemeinheit

zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

E:::E Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB IV
LPBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Larmpegelbereiche IV - V

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

34 Flurstiicksnummern

3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

}MI 1 Mischgebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
g geschlossene Bauweise

e - Baulinie

> Hauptfirstrichtung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

S Flachen fur den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
0 offentliche Verwaltung
O

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

[P] offentliche Parkflache
St Stellplatze
FIR Ful- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
— Fernheizleitung, oberirdisch
— Abwasser und Regenwasser, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen

: LR : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
RN die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzen von Bauem
@ Erhaltung von Baumen

Regelungen fiir die Stadtentwicklung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘m— Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

"0  MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen -
gelfalle VIE zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangrundlagen:

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der 1. Anderung; digitale Flurkarte der Flur 1 in der
Gemarkung Bad Kleinen; Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021; eigene Erhebungen

Nr. 4 "Ortszentrum" (Bahnhofsvorplatz)

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der Plandnderung ist im Wesentlichen die Umwidmung des im Ursprungsplan festgesetzten
Mischgebietes M| 2 in ein allgemeines Wohngebiet WA. Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung werden

sdmtliche Festsetzungen neu getroffen. Die Festsetzungen der Ursprungsplanung fiir den Geltungsbereich der
2. Anderung sind nicht mehr gultig.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau©O M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V 8. 344), zuletzt geéndert am 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Bad Kleinen vom ............... folgende Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit
der Gebietsbezeichnung "Ortszentrum" (Bahnhofsvorplatz), umfassend einen Teilbereich des Flurstiicks 161/6

Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssigen Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO als unzulassig erklart.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB)

2.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

2.2  Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfdhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

2.3  Esist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von
Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnen.

24  Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde gemalR § 44 BNatSchG sind die Bautéatigkeiten auf den Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu legen.

3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen
ab dem Larmpegelbereich Il so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur l&rmabgewandten Gebau-
deseite ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AulRenbauteile einschlieRlich der Fenster so ausgefiihrt
werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewéhr-
leisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges berechnen sich gemaR DIN 4109-
1:2018-01. den.

Fur Wohnraume mit Schlafnutzungen (z.B. Schlafrdume und Kinderzimmer) muss im Nachtzeitraum eine
ausreichende Belliftung gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder
durch andere bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgeddmmte Liftungseinrichtungen, vorge-
baute Loggien) erreicht werden.

3.2  AuRenwohnbereiche sind in den Ladrmpegelbereichen Il und Il zuldssig. Ab dem Larmpegelbereich IV soll-
ten sie nur eingerichtet werden, wenn ein zweiter Auflenwohnbereich in den Larmpegelbereichen Il oder 1|
vorhanden ist. Ist dies nicht méglich, dann sind schallmindernde Malnahmen im Nahbereich der AufZen-
wohnbereiche (z.B. Verglasungen) zu empfehlen, die eine Pegelminderung auf den Tag-
Immissionsrichtwert der jeweiligen Nutzung (hier: allgemeines Wohngebiet) bewirkt.

3.3  Fur larmabgewandte Gebaudeseiten kann der malgebliche AulRenlédrmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1
der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Be-
bauung oder Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

3.4  Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden oder
Aulenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukor-
per oder Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde Mal-
nahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist
als unter 3.1 aufgefihrt, dann kann von diesen MalRnahmen entsprechend abgewichen werden.

4, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA ist das Hauptgebdudedach bei ein- bis viergeschossigen
Gebauden mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zuldssig und bei fiinfgeschossigen Gebauden mit einer
Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.

4.2  Bei der Gestaltung der Aullenwénde in dem allgemeinen Wohngebiet WA ist ausschliellich die Verwen-
dung von rotem und rotbraunem Verblendmauerwerk sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit
roten und rotbraunen Farbténen zuldssig.

4.3  In dem Plangebiet sind erforderliche Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

4.4  Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze fir Abfallbehélter sind mit einer begriinten
Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzz8unen zu versehen.

45  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

46  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréfRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

4.7  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdle kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemafR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein dffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der
unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie®en, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehodrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte schédliche Bodenverédnde-
rungen oder Altlast (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal? § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgem&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
sétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Vorsorglich sind Abrissarbeiten von Gebduden, Rodungsarbeiten von Gehdlzen und anderen Vegetationsstruktu-
ren aulRerhalb der Brutzeit von Vogeln vom 1. Oktober bis zum 29. Februar durchzufihren.

Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Richtlinien, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Am-

tes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten ein-
sehbar.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grundlage dieses Entwurfes getatigt
werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke
(1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. Die

ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung auf der Inter-

netseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinenam .................. erfolgt.

Bad Kleinen, den

(Siegel)
Der Biirgermeister

(2) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Birgermeister

(3) Die von der Planung berGhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. Uber die offentliche Auslegung informiert und sind gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Biurgermeister

(4) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................. bis zum
.................. wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bau-
amt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird
und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................. durch Veroffentlichung auf der Internet-
seite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben koénnen und dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Birgermeister

(5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Birgermeister

(8) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ................ wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: ........... vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) )
Offentlich best. Vermesser

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriten wurden am .................. von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Birgermeister

(8) Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Bad Kleinen, den
(Siegel)
Der Birgermeister

(9) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... auf der Internetseite des
Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Kleinen, den
(Siegel)

Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021

SATZUNG DER
GEMEINDE BAD KLEINEN

) Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Ortszentrum® (Bahnhofsvorplatz)
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