Satzung iiber die Anderung des
Bereiches 1 des B- Planes Nr. 3
der Gemeinde Bobitz

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Nutzung

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV ) vom 18.

Erlauterungen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Firsth6he als Hochstmal

Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflache
hier: Anliegerweg (privat)

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung

Darstellung ohne Normcharakter
vorh. Flurstlicksgrenze

Nr. des Flurstiickes

MaBlinie mit MaRzahl in Meter

vorhandene Gebauden

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Grundfiéchen-
Zahl (GRZ)

Bauweise

Textliche Hinweise
Altlastproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen
Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist

der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes lber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfillen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBL. | S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale ) o
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993, S. 975 ff.) die zustindige

untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gew&hrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte dss Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahmen vermieden.
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Plangebiet
Anderung des Bereiches 1
des Bebauungsplanes Nr. 3

der Gemeinde Bobitz

Ubersichtsplan

Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB
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Teil B — Textliche Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet gemaR § 1 (3) BauNVO

WA - allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind

- Wohngebaude

-  die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.2 Ausschluss von Ausnahmen, allgemeine Zulassung von Ausnahmen
gemiaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende
Gewebebetriebe (§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO) allgemein zulassig.
Nicht zuléssig sind Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO).

2. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gemaR § 9 (1) 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus und
Doppelhaushéilfte ist auf zwei Wohnungen beschrankt.

3. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

3.1. Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der
Firsthohe, gilt die Hohe der natlrlichen Gelandeoberflache des
Baugrundstiickes.

Die Firsthéhe ist als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei
Satteldachern der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1.0 Décher

Dacher sind als symmetrische Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher
mit einer Dachneigung zwischen 35-50 Grad auszufihren. Die Dacher sind
mit Dachziegeln bzw. —steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit
oder schwarz auszufiihren.

Fir Nebengebdude und Garagen sind auch flachgeneigte Dacher mit
abweichender Dacheindeckung zulassig.

2.0 Fassaden

Die Verwendung hochglanzender Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE —
Messkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.) zur
Fassadengestaltung ist unzulassig.

3.0 Nebenanlagen
Oberirdische Gas- oder Olbehilter sowie Millbehlter sind in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzdunen zu
umschlieRen sind.

4.0 Zufahrten, Stellplitze, Zugdnge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige
Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

5.0 Einfriedungen

Maximal zulassige Héhe der Einfriedungen im Bereich des privaten
Anliegerweges — 1,20 m.

6.0 Sicht- und Windschutzwinde

Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als
Grundstickseinfriedung ist nicht zulassig.

7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen

verstolt, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit einem Buligeld geahndet werden.

Satzung liber die Anderung des Bereiches 1
des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Bobitz

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund

¢ des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr.6),

° der Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

° der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

¢ des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 23.05.2023 folgende Satzung Gber die Anderung des

Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet: innerhalb der Ortslage Bobitz, nordwestlich der Ortsdurchfahrt

der B 208, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) sowie tber die 6rilichen Bauvorschriften zur

duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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Die Gemeindevertretung hat am 06.12. 202 dgn En £ 1 dsq Bebauungsplanes
Nr. 3 mit Begrindung gebilligt und zur éffentlichen Ausle%_qng timmt. _
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Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, dere
werden, sind mit Schreiben vom 12.12.2022 wiber die ¢ffentliche £
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehéhrwetden kann und iiber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 24.0¢. &<3  durch Veréffentlichung im Amtsblatt ,Mackelbérger
Wegweiser” ortstiblich bekannt gemacht worden.

4. | Der Entwurf der Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr%,%\e?,t;hen% der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2023 bis zum 06.02.2023
wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, das von einer Umweltpriifung abgesehen wurde, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stelluggn@g i der Beschiussfassung tber die
Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 24.12.2022 d Qh?eroffen ch g im Amtsblatt
Méckelbérger Wegweiser* ortsiiblich bekannt gemacht wgrden. ,
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Inteme@fte des Dorf Mecklenbu!'g -Bad Kleinen )/]
www.amt-dm-bk.de unter der Rubrik ,,Bekanmmachunégn ;
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5. | Die Gemeindeveriretung hat die fristgemaR abgegebenen Stelltin ﬁ3r Offen(ﬁ:hkeit sowie die

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlzche Belang‘ 3,05 023 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ny 2 /z
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6. | Die Anderung des Bereiches 1 des Bebauungspl QQ”NI‘ 3 wurdewm\%@\%n/ der Gememdeveﬂretung
als Satzung beschlossen. STh
Die Begrtindung wurde mit Beschluss der Gemgi dev n 23. 06 2023 gebllhgt
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7. | Die Anderung des Bereiches 1 des Bebauungspl r és }\I etchriung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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8. | Der Beschluss iiber die Anderung des Bereiches 1 des Bebauﬁn@;@m g\sb\ﬁle die Stelle, bei der der

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Intemetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
www.amt-dm-bk.de unter der Rubrik ,Bekanntmachungen®.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung tber die Anderung des Bereiches 1 des BebauungsplWL ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten. B

Die in Kraft getretene Anderung des Bereiches 1 des Bebauungéplanes Nr. 3 mit‘e Begrundung wurde
erganzend ins Internet auf die Internetseite des Amtes Dorf M ckienbﬁfg—B’adKlelnen ef gestell
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