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Satzung Uber die Anderung des
Bereiches 1 des B- Planes Nr. 3
der Gemeinde Bobitz

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1: 750

Gemeinde Bobitz
Gemarkung Bobitz
Flur 1

FH=12,00 m
DN 35°- 50°

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Planzeichen

WA

0,40
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35°-50°

zB. 82
109

Erlauterungen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafld
Firsthohe als Hochstmal

Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der 1. Anderung

Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

Nr. des Flurstiickes

vorhandene Gebaude und bauliche Anlagen

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Zahl der Vollgeschosse

Nutzung
Grundflachen-
Zahl (GRZ)
Bauweise Firsththe
Dachneigung (DN)
Bereich 2

Plangebiet

Anderung des Bereiches 1

des Bebauungsplanes Nr. 3 /D

der Gemeinde Bobitz TS

£

Rechtsgrundlagen

8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
88 1 bis 11 BauNVvO

§ 4 BauNVvO

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
8§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 (7) BauGB

v

&
o

Ubersichtsplan

Teil B — Textliche Festsetzungen

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

11

1.2

Baugebiet geméan § 1 (3) BauNVvO

WA - allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Zulassig sind

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausschluss von Ausnahmen, allgemeine Zulassung von Ausnahmen
gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende
Gewebebetriebe (§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO) allgemein zulassig.
Nicht zuléssig sind Tankstellen (8§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO).

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemal 8§ 9 (1) 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist auf zwei
Wohnungen beschrankt.

MaR der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB

3.1.

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der
Firsthohe, gilt die Hohe der natirlichen Gelandeoberflache des
Baugrundstiickes.

Die Firsthohe ist als H6he der oberen Dachbegrenzungskante, also bei
Satteldachern der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Ortliche Bauvorschriften

gem. 89 (4) BauGB i. V. m. § 86LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Dacher

Dacher sind als symmetrische Satteldacher, Kriippelwalm- oder Walmdéacher
mit einer Dachneigung zwischen 35-50 Grad auszufiihren. Die Dacher sind
mit Dachziegeln bzw. —steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit
oder schwarz auszufiihren.

Fur Nebengebaude und Garagen sind auch flachgeneigte Dacher mit
abweichender Dacheindeckung zulassig.

Fassaden

Die Verwendung hochglanzender Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE —
Messkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.) zur
Fassadengestaltung ist unzulassig.

Nebenanlagen

Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Millbehalter sind in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzaunen zu
umschlieRen sind.

Zufahrten, Stellplatze, Zugange

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige
Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

Einfriedungen

Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der stralRenseitigen
Grundstlicksgrenze — 1,20 m.

Sicht- und Windschutzwande

Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als
Grundstiickseinfriedung ist nicht zuléassig.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen

versto3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit einem Buf3geld geahndet werden.

Satzung tber die Anderung des Bereiches 1
des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Bobitz

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802), des & 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschl. aller rechtskréaftigen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung iiber die Anderung des Bereiches 1
des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet: innerhalb der Ortslage Bobitz, nordwestlich der Ortsdurchfahrt der B 208,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) sowie Uber die értlichen Bauvorschriften zur &ueren
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. | Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.12.2022.

Bobitz, den Der Burgermeister

2. | Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2022 den Entwurf der Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3
mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Bobitz, den Der Burgermeister

3. | Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom beteiligt
worden.
Bobitz, den Der Blrgermeister

4. | Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden,
sind mit Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bobitz, den Der Burgermeister

5. | Der Entwurf der Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, das von einer Umweltpriifung abgesehen wurde, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kdnnen, auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen www.amt-dm-bk.de
unter der Rubrik ,Bekanntmachungen” am bekanntgemacht worden.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung durch Veroffentlichung im Amtsblatt ,Mackelbdérger Wegweiser*”
am

Bobitz, den Der Birgermeister

6. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bobitz, den Der Burgermeister

7. | Die Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde am von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Bobitz, den Der Burgermeister

8. | Die Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bobitz, den Der Burgermeister

9. | Der Beschluss uber die Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
www.amt-dm-bk.de unter der Rubrik , Bekanntmachungen “ bekannt gemacht worden.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung durch Veroffentlichung im Amtsblatt , Mackelbdrger Wegweiser “
am

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten. .

Die in Kraft getretene Anderung des Bereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Begriindung wurde erganzend
ins Internet auf die Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen eingestellt.

Bobitz, den Der Burgermeister

Gemeinde Bobitz
Landkreis Nordwestmecklenburg

tber die Anderung des Bereiches 1
des Bebauungsplanes Nr. 3

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Entwurf Stand: 06.12.2022

H/B = 410/ 790 (0.32m?)




