SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN

uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-StraRe" in Hohen Viecheln

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 750

Gemeinde Hohen Viecheln
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Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wiahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemadR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschuizbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

: D 132/18
> -_;.A .
M8
210/6
211/2
11/1

208/1

Darstellung ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstiickes
Gelandehdhenpunkt, Hohenbezug HN 76
Béschung

vorhandene Gebéude und baul. Anlagen
Einfriedung

Baum Bestand

Ma#Rlinie mit MaBzahl in Meter, z.B. 3,00 m

Léschwasserentnahmestelle

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder  Plangrundlage:
Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen va:;r;sl:ﬂqc;;n&no
kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen ’ s i e i
unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative Lage- und Hoﬁeﬂplan
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden. MaRstab 1: 250

2. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schédliche Bodenveranderung

oder Altlast vorliegt, sind unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen
und nach MaRgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche
Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie
der ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung.

Angelertigt aufgrurd amiicher Unteriagen
und egener driicher Aufnahme

Die Grenzpunkte gellen ais nicht fesipesielt gemad GeovermG.

Landires: Landeress Nordwestmecxenbog ﬁﬂ-&
Gemenda: Hohen Viechen T
Einsi von DIN-Vorschriften ?f,“‘;" o sten B —
Die im Bebauungsplan aufgefiihrten DIN-Vorschriften konnen im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Fursua 21z 1501 2001 3

Kleinen, Bauamt - Am Wehberg 17 — 23 972 Dorf Mecklenburg eingesehen werden.
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Ubersichtsplan

Planzeichenerkldrung

Planzeichen

WA

GRZ
I, m
GH max
.@m
SD, WD
DN

Erlauterung
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Gebdudehéhe als Hochstmal
Untere Bezugshohe in m, System HN 76

Rechtsgrundiagen

§9(1)Nr. 1 BauGB

§4BaulVO

§9(1)Nr. 1 BauGB
§16(2) Nr. 1 BauNVO

§16.(2) \r. 3BauNVO
§ 16 (2) . 4 BauVO

Satteldach, auch zusammengesetzt und/oder versetzt,

Walmdach,
Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsfiichen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Offentliche Parkflache
Verkehrsgrin
Ein- bzw. Ausfahrt

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Abwasser
hier: Abwasserpumpwerk

§9(1)Nr. 2BauGB
§22 (1) BauVO

§22(2) BauVO
§23 (1) BaulVO

§9(1)Nr. 11 und
(6)BauGB

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB

§9(1)N: 12,14
und (6) BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §9(1)Nr. 13 und

leitungen
Unterirdische Leitungen

hier: Gasleitung 32 PE, Gasversorgung Wismar GmbH

(6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaB- g9 1) 20,25 und
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (6) BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhalten von Bdumen

Roden von Baumen

Sonstige Planzeichen:

§9 (1) Nr. 25b BauGB

lagen §9(1)N.4
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen 3 ) B

hier:
PKW-Stellplatzanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Mafles der Nuizung
innerhalb eines Baugebietes

§9(7)BauGB

§1(4) und
§ 16 (5) BauNVO

Teil B — Text

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der i Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.2 Allgemein zuldssig sind geméR § 4 (2) BauNVO
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Die allgemein zuldssigen Nutzungen unter Pkt. 2 und 3 sind auch innerhalb eines Wohngeb&udes zuldssig.
1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 (3) BauNVO
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs.3 Nr.1)
- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs.3 Nr.3)
14 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr4)
- Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5)
MaR der bauli Nr. 1 BauGB
21 Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl bestimmt.
2.2 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Gebdudehdhe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die duRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

e bei Walmdachern die duRere Schnitigerade der Dachschenkel

¢  beiversetzten bzw. zusammengesetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Geb&udehohe, gilt die fur das

Baugebiet festgesetzte absolute Hohe von 56,0 m Giber HN im Bezugssystem HN 76.

3. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

3.1 Das auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu erfassen und in die vorhandene
zentrale Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen
und MaBnahmen zu i
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gemaR des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, Baume sind
vor Beeintrdchtigungen wahrend einer Bauphase zu schitzen. Das Erhaltungsgebot gilt auch fur die im
Randbereich des Plangebietes vorhandenen geschiitzten Baume.
Die Richtlinien der giltigen ZTV-Baumpflege sowie der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) sind einzuhalten.

12 Nicht iberbaute Flachen des Grundstiicks sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Das Anlegen von

Schottergéarten ist unzuléssig.

2. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

21

Geholzbriiter

Eine Beseitigung und/oder Beschneidung der am Ostrand des Pangebietes vorhandenen Siedlungshecke ist in
Anwendung des § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zum Schutz der etwaig darin briitenden Vogelarten auBerhalb des

Zeitraums vom 01.03. — bis 30.09. durchzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Décher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Décher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz auszufiihren.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflichen ist unzulassig.
2.0 Fassaden
Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgeb&uden sind folgende Materialien zuléssig:
+ Sichtmauerwerk
e verputzte bzw. geschldammte Oberflichen
¢ AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
» fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuldssig
+ andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Turdffnungen
zulassig.
nicht zulassig sind:
e hochgldnzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE- MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)
3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehélter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen.
Malibehélter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschlieBen.
4.0 Zufahrten, Stellpldtze, Zugédnge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pfiasterbelige (z.B. Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundene Decke auszubilden.
5.0 Einfriedungen
Die maximal zuléssige Hohe der stralRenseitigen Einfriedungen betragt 1,20 m.
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen betrégt 2,00 m.
6.0 Sicht- und Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.
7.0 Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des

§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln
Uber den Bebauungsplan Nr. 12
"Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-
StraBe” in Hohen Viecheln

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:
Aufgrund

L]

des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) sowie

der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Okto-ber 2015; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.1033)

der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...20.09.2021... folgende Satzung der Gemeinde
Hohen Viecheln Gber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Mehr-Generationen-Wohnanlage Fritz-Reuter-StraRe” in Hohen
Viecheln fiir das Gebiet der Gemarkung Hohen Viecheln, Flur 2, Flurstiick Nr. 212 und Teilflichen aus den Flurstiicken
106/1 und 210/8 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B — Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:
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Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 B cl W ...10.05.2021.... beteiligt
worden. 3 >
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Die Gemeindevertretung hat am ...26.04.2021... den Entwurf des Bebauu' ane Seqy anhdung gebilligt und geman § 3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt. SNy ‘?,ﬁt (2
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Die von der Planung berilhrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgab ' bere raff\- ‘. anung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...10.05.2021... {iber die &ffentliche Auslegung informiert Lritiigs ERg vvm BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. & ! "
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, f’,@ .g&n drtlichen Bauvorschriften
sowie die Begriindung, in der Zeit vom ...21.05.2021... bis zum ...21.06.2021> " Dienststunden im Amt Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
=  dass die Planunteriagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
einsehbar sind
«  dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,
- »  dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
= dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfass
bleiben kénnen :
auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen www amf bk
am ...11.05.2021... bekannt gemacht worden. . 1
Zusatzlich erfoigte die Bekanntmachung durch Veréffentlichung irn/Amt,rl,:ﬁaﬂ "o
Hohen Viecheln, den 04- A0.7 ,{ II\.?;/, i {f
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Der katastermaBige Bestand am U 1% 1+ <71 wird als richtig darg Jpgacheiidt- Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob e e-da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1 : 7120 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. |\ &\
- o\
Wismar, den 23»05.202/‘ %\gé : “leiterdes-Katasteramtes—
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen dep Offentlit =
Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am ...20.09.2021... Y
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Hohen Viechein, den (A0 24 lxé‘
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung und dem '}' : ortlichen Bauvorschriften
wurden am ...20.09.2021... von der Gemeindevertretung als Satzung besch : Telyi, g zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...20.09.2021... gebilligt. 01yepd) e
8 /e T /ﬁ
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Hohen Viecheln, den ()¢~ A0 A \“{;J s ister
Die Satzung iilber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planz und den &rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.
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Hohen Viecheln, den (If- 40 74 ter
\ P bl =
Der Beschluss Gber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Pla éuf B ) pend Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber deren Inhalt Auskunt 2u erhalten\igt, si A2t der Intemetseite
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen www.amt-dm-bk.de. unter der Rubrik g inden* bekannt gemacht
worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung durch Veréffentlichung im Amtsblatt "Mackelbérger Wegweiser* am 39\’(04&!
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
=  der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
10 | »  der Verletzung von Méngein der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getret
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde erganzend i
Mecklenburg-Bad Kleinen eingestelit.
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Hohen Viecheln, den % A9. 2074

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 12

“Mehr-Generationen-Wohnanlage

Fritz-Reuter-Strafe*

in Hohen Viecheln
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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