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Umweltbericht

1. Einleitung

Seit der BauGB — Novelle im Jahr 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu
prifende Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei legt die Gemeinde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittiung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist.

Die Gemeinde Bad Kleinen plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 die
bauliche Arrondierung des nordéstlichen Siedlungsbereiches. Das Wohngebiet
,Nordwest‘ ist in den vergangenen 25 Jahren vollstandig bebaut worden. Die
Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes besteht weiterhin.
Derzeit wird das Muhlenquartier baulich realisiert. Hier schafft die Gemeinde vor allem
mehrgeschossigen und verdichteten Wohnraum. Die verkehrlich giinstige Lage des
Gemeindegebietes mit dem Uberregional bedeutsamen Bahnhof und zur BundestralRe
106, von der aus die Landeshauptstadt Schwerin sowie die Hansestadt Wismar
lediglich rund 19 bzw. 15 km entfernt sind, beginstigt die Nachfrage nach weiterem
Wohnraum. Bereits im Rahmen der Aufstellung des  wirksamen
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1999 hat sich die Gemeinde Bad Kleinen mit
einer zuklnftigen Entwicklung dieses Standortes fachlich auseinandergesetzt. In den
vergangenen mehr als 25 Jahren haben sich die stddtebaulichen Ziele der Gemeinde
jedoch etwas verandert bzw. sind weiter gewachsen. Die Gemeinde beabsichtigt, ihrer
Einordnung als Grundzentrum auf der Landesplanungsebene gerecht zu werden. Es
ist beabsichtigt, neben neuem Wohnraum ebenfalls einen neuen Standort fur die
Versorgung der Bevélkerung des Nahbereiches von Bad Kleinen mit Gitern des
Grundbedarfs und einen neuen Standort fiir die Feuerwehr zu errichten.

1.1 Aligemeines

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemall §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Innerhalb des Umweltberichtes werden
die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB
beschrieben und bewertet. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB;
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Die Gemeinde legt fur jeden Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 4 Nr. 2 BauGB den
Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen im Umweltbericht fest. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach dem gegenwartigen Wissensstand und
allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Daraus
ergibt sich eine Begrenzung der Prifungsdichte. Bestandsaufnahmen und Bewertung
vorliegender Landschaftsplédne oder sonstiger Plédne (insb. des Wasser-, Abfall- und
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Immissionsschutzrechts) sind in der Umweltprufung heranzuziehen. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind gemaR § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in die Abwé&gung
einzubeziehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprufung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter
beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung; dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 29 ist, den nordéstlichen Siedlungsrand des
Gemeindegebietes stadtebaulichen zu arrondieren. Die Gemeinde beabsichtigt die
Entwicklung eines Versorgungszentrums mit der Ansiedlung eines Vollsortimenters
und eines Discounters. Bisher befinden sich die beiden Nahversorger im Ortskern des
Gemeindegebietes. Seitens der Versorger wurden jedoch Erweiterungsabsichten
geduRert, die an den derzeitigen Standorten nicht realisierbar sind. Vor diesem
Hintergrund ist eine Verlagerung an den nérdlichen Ortseingang von Bad Kleinen
vorgesehen.

Darlber hinaus verfugt die értliche Feuerwehr an ihrem derzeitigen Standort nicht
mehr Uber gentgend Flachen, um einen zeitgemaRen Betriebsablauf zu
gewabhrleisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften ergibt
sich ein erhéhter Bedarf an R&aumlichkeiten. Die Gemeinde beabsichtigt daher
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 unmittelbar an die LandestraBe L 031
(,Wismarsche Strafe“) angrenzend eine Flache fur den Neubau einer Feuerwehr inkl.
Ubungsflachen planungsrechtlich vorzubereiten.

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt im Rahmen der baulichen Arrondierung des
norddstlichen Siedlungsrandes weiteren Wohnraum in Form von Einzel-
Doppelhausern sowie Hausgruppen bereitzustellen. In den vergangenen Jahren sind
im Gemeindegebiet von Bad Kleinen Planungen vorbereitet worden die vor allem
mehrgeschossigen Wohnraum bereitstellen soll. Das Wohngebiet westlich des
Plangebietes, ,Bad Kleinen Nordwest‘ wurde mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan
aus dem Jahr 1997 bereits vollstdndig baulich entwickelt. Die Gemeinde verfigt im
Innenbereich Uber keine geeigneten Flachen, die kurzfristig fir eine wohnbauliche
Entwicklung zur Verfigung stehen.

Mit der Einordnung als Grundzentrum méchte die Gemeinde mit dem Bebauungsplan
Nr. 29 nicht nur die Versorgung der Bevélkerung mit Gutern des Grundbedarfs sichern,
sondern daneben auch den sozialen Grundbedarf weiterentwickeln. Die Gemeinde
plant im Sudosten des Plangebietes die Errichtung weiterer Gemeinbedarfsflachen,
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um so die vorhandenen gemeindlichen Strukturen in unmittelbarer Nahe (u. a.
Jugendclub) zu erweitern.

Planungsrechtlich werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Versorgungszentrum®, zwei Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen” sowie Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.3 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt stidéstlich im Landkreis Nordwestmecklenburg am
Nordufer des Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar im Norden und der
Landeshauptstadt Schwerin im Suden. Das Plangebiet befindet sich nérdlich des
bisherigen Siedlungsgebietes, angrenzend an die Landstrale L031, und ist Uber diese
an das Uberregionale Stralennetz angebunden. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von etwa 11,5 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt mit einer
GroéRe von rund 11,5 ha im Nordosten der Siedlungslage von Bad Kleinen. Der
Geltungsbereich umfasst die Flursticke 95/7, 135/2 (teilw.), 208/2, 209/1, 209/3
(teilw.), 209/4, 210 (teilw.), 212, 211/65 (teilw.), 211/86, 211/133 und 211/193 (teilw.),
213/4 (teilw.), 214/1, 214/2, 215 (teilw.), 216 (teilw.), 217 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Bad Kleinen. Die derzeitige Flachennutzung ist hauptséachlich durch Acker- und
Grunlandnutzung gepragt, in den Randbereichen sind Grinstrukturen der
Siedlungsbereiche von der Planung betroffen. Zur Umsetzung des Vorhabens sollen
im Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf und Verkehrsflachen, ein Sondergebiet
,versorgungszentrum® sowie Allgemeine Wohngebiete und Grinflaichen fiur die
Gestaltung der Wohngebiete dargestellt werden. Die Lage des Plangebietes ist dem
nachfolgenden Lageplan zu entnehmen.
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Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes (roter Umring), MaBstab 1:4000, © GeoBasis DE/M-V-
2026

1.4 Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlieRlich der entstehenden Wechselwirkungen
gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Grundlage der Analyse ist der Vergleich der geplanten
Flachennutzungen mit dem bestehenden Zustand. In einem ersten Schritt wird gepruft,
ob und in welchem MaR relevante Schutzgiter durch die Planung beeintrachtigt
werden und ob diese Auswirkungen positiver oder negativer Natur sind. AnschlieBend
erfolgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung dieser Effekte.
Im weiteren Verlauf werden die durch das Vorhaben verursachten Biotopverluste,
Flachenversiegelungen und sonstigen Wirkfaktoren bilanziert. Diese werden den
geplanten Vermeidungs- und KompensationsmaRBnahmen gegenibergestellt, um den
verbleibenden Ausgleichsbedarf zu ermitteln. Abschlieend fasst der Umweltbericht
relevante Festsetzungen und Hinweise zusammen, die sich aus den eigenen
Untersuchungen sowie aus weiteren Fachgutachten ergeben - insbesondere
artenschutzrechtliche Fachbeitrdge, SPA- und FFH-Prufungen sowie Gutachten zu
Larm und Lichtemissionen. Die methodische Vorgehensweise erfolgt in der Regel
verbal-argumentativ.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, ergénzende Vorschriften
zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Priifkriterien und Schutzgiiter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
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die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7c BauGB)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter (§ 1 (6)
Nr. 7d BauGB)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7g
BauGB)

die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden (§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in § 1 (6) Nr. 7a, c und
d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Umweltrelevante Grundsétze und Priifkriterien sowie Schutzgliter entsprechend § 1a
BauGB

Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a (2) Satz 1 BauGB).

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf zu begrenzen (§ 1a (2) Satz
1 BauGB).

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a (2) Satz 2 BauGB).

Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung
zu bertcksichtigen (§ 1a (3) Satz 1 BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a (5) Satz 1 BauGB). Die
betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a (3) Satz 2 BauGB in der Abwagung
zu berlcksichtigen und wurden mit der jungsten Anpassung des
Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend
§ 1 (5) Satz 2 BauGB ergénzt. Nunmehr sollen die Bauleitpléne entsprechend
§ 1 (5) Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln,
auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.
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2. Ziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschldgigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern,
dargestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschldagigen Fachgesetze und
ihrer Bertcksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tabelle 1 Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Fléche = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
= Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
= Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

= FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Pflanzen und Tiere

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

= BNatSchG
= NatSchAG M-V

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Boden = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landesbodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

Landschaft

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

oL = Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
Kultur- und
Sachgiiter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das seit dem 29. Juli 2009 geltende Bundesnaturschutzgesetz, welches zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 gedndert wurde, bildet die bundesweit
rechtliche Basis fur den Schutz von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung
Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB

in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet
werden MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
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erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes
Mecklenburg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen wird, sofern es sich um MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
KompensationsmalBnahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von
stadtebaulichen Vertragen oder Vertrdgen mit beispielsweise Anbietern von
Okopunkten rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders geschiltzten Arten zu
verletzen, zu téten oder deren Entwicklungsformen zu beschédigen oder zu zerstéren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten
erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der besonders geschitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstéren. Fur europdisch geschitzte Arten gelten
dariber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestdanden und
méglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im § 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverboten eintreten, kann die
Planung von vorgezogenen MalRnahmen nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehérde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestdnden hat nach den
gesetzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Végel)
sowie aus Grunden des Artenschutzes auerhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Marz bis Ende September) zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter
bestimmten Voraussetzungen sind Befreiungen méglich.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen Kartierungen zur Erarbeitung eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Dieses Gutachten bildet die Grundlage fur den
Nachweis der Einhaltung der benannten gesetzlichen Vorschriften. Es werden ggf.
Vermeidungs- oder Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen benannt, die durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan oder andere vertragliche
Regelungen Verbindlichkeit erhalten.

Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Baumschutz
Die §§ 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbdumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt dass Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern iiber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen
definiert:

- B&ume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- B&ume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- B&ume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehérde  und  der  zustédndigen  Denkmalschutzbehérde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestands erstellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt sind.
Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die
zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen,
sind verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten-
und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht. Ebenso werden jeweils die
Regelungen zu Ausnahmetatbestédnden dargestellt.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlauft eine gemaR § 19 NatSchAG M-V
geschutzte Baumreihe entlang der LandstraRe L031, die im weiteren Planverfahren zu
beachten ist. Die aktuelle Planung sieht vor, dass im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes die bestehende Kreuzung L031 und der Strale ,An der Feldhecke" zu
einer 4-seitigen Kreuzungsanlage ausgebaut wird. Im Zuge der ErschlieBung kann es
so zu Entfernung von mehreren Geman §§ 19 und 18 geschutzten Baumen kommen.
Fur die notwendigen Fallungen werden im Rahmen des fortschreitenden
Planverfahrens entsprechende Ausnahmeantrdge bei der zustdndigen Behdérde
eingereicht. Der im Zuge der ErschlieBung und Baufeldfreimachung potentielle Verlust
von Gehélzen wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung betrachtet und
durch entsprechende Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen kompensiert.

Biotopschutz
Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen

verankert. Gemaf § 20 NatSchAG M-V sind alle MaRnahmen unzuléssig, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen Zustands oder
sonstigen erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen geschutzter Biotope
fuhren. Die gesetzlich geschutzten Biotope sind in Anlage 2 zu diesem Paragraphen
definiert und werden in Feucht-, Gewasser-, Trocken- und Gehoélzbiotope
untergliedert. Weiterhin werden in § 20 NatSchAG M-V Ausnhahmetatbestande
beschrieben.
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Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) verfolgt das Ziel,
Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu schutzen, zu pflegen,
wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung hinzuwirken (§ 1 Abs.
1 DSchG M-V). Die Verantwortung fur Denkmalschutz und Denkmalpflege liegt beim
Land sowie bei den Landkreisen und Gemeinden, die diese Aufgaben im Rahmen des
Gesetzes wahrnehmen (§ 1 Abs. 2 DSchG M-V). Bei éffentlichen Planungen und
MaRnahmen mussen die Belange des Denkmalschutzes bertcksichtigt werden. Es ist
anzustreben, Denkmale und Denkmalbereiche zu erhalten und sinnvoll zu nutzen. Die
zustandigen Denkmalschutzbehérden sollen frihzeitig in Planungsprozesse
eingebunden werden (§ 1 Abs. 3 DSchG M-V).

Kommt es im Rahmen von BaumaBnahmen zu einem Fund, bei dem es sich
moglicherweise um ein Kulturdenkmal handelt, ist dieser unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 DSchG M-V). Diese Anzeigepflicht
gilt fur den Entdecker, den Bauleiter, den Grundstiickseigentimer sowie fur zuféllige
Zeugen, sofern sie den Wert des Fundes erkennen. Die untere
Denkmalschutzbehérde leitet die Anzeige umgehend an die Denkmalfachbehérde
weiter (§ 11 Abs. 2 DSchG M-V). Fund und Fundstelle missen im Originalzustand
erhalten bleiben, und zwar bis zu funf Werktage nach Eingang der Anzeige — bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Frist kann verldngert werden,
wenn eine sachgerechte Untersuchung oder Bergung erforderlich ist (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der bergeordneten Fachplanungen
hinsichtlich der regionalen Entwicklung fir die Flache des Bebauungsplans dargestellt.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 sowie fur die gesamte Ortschaft
Bad Kleinen werden im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e Vorbehaltsgebiet Tourismus:
»In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. [...] Die Vorbehaltsgebiete
Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden.

e \Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:
»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.*
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Gemall dem Landesraumentwicklungsprogramm sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg liegt die Gemeinde Bad Kleinen in
einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. In diesem Gebieten sollen dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Die Landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes weisen Wertzahlen
von 48 bis 53 auf.

Gemal dem Programmsatz des Landesraumentwicklungsprogrammes sind Flachen,
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt werden, von
dem Ziel der Sicherung bedeutsamer Béden ausgenommen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen wird der sudliche
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache sowie teilweise als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ sowie als Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug
der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Flachen
ergibt sich fur die landwirtschaftlichen Nutzflichen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49.

e Landliche Rdume
,Die Léandlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, der dort
lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge erméglichen, ihre typische Siedlungsstruktur und das
[...] kulturelle Erbe bewahren, ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und die Basis einer
bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden. "

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 werden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) die nachfolgenden
Aussagen getroffen. Der planungsrelevante Bereich befindet sich:

e Im landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, sowie im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Die Gemeinde Bad Kleinen stellt ein Grundzentrum dar.
(s. Karte 3, RREP WM)

e Im Tourismusentwicklungsraum. Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen
ein Regional bedeutsames Radroutennetz und ein europaischer
Fernwanderweg. (s. Karte 4, RREP WM)
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) werden
als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fur die rdumliche Gesamtplanung getroffen. Er bildet die
Grundlage fur nachfolgende Planverfahren:

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Hoéhenrtucken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GroRlandschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Schweriner Seengebiet (402)

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen
werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
die nachfolgenden Aussagen getroffen:

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 3, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit des Bodens (s. Karte 4, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers (s. Karte 6, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem niederschlagsbeglinstigten Bereich
(s. Karte 7, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes (s. Karte 8, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Funktionsbewertung in einem
Bereich mit geringer Schutzwirdigkeit der landschaftlichen Freirdume
(s. Karte 9, GLRP WM)

e Das Plangebiet befindet sich auBerhalb européischer Schutzgebiete (Natura
2000-Gebiete) (s. Karte 9, GLRP WM).

e Das Plangebiet befindet sich auRerhalb nationaler Schutzgebiete (s. Karte 11
GLRP WM).

e In Bezug auf die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung zu (s. Karte 13, GLRP WM).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Konflikte mit den
dargestellten Entwicklungszielen ableiten.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, i. d.
Fassung der 3. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im
wirksamen Flachennutzungsplan aktuell im Stiden als Wohnbauflache, Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®, einer Verkehrsfliche sowie im Norden als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Berlcksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan gedndert. Zukinftig wird eine Wohnbauflache, eine Flache
fur  den  Gemeinbedarf  ,Feuerwehr* sowie einer  Sonderbauflache
,versorgungszentrum® dargestellt.
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Die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3
BauGB.
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Gemeinde Bad Kleinen

Landschaftsplan

Die Gemeinde Bad Kleinen verfugt Uber keinen Landschaftsplan

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

In der nachfolgenden Tabelle werden die europdischen und nationalen Schutzgebiete
im Umkreis des Plangebietes mit Richtung und Entfernung zur nachstgelegenen
Plangebietsgrenze dargestellt. Fur die Europaischen Schutzgebiete wurde hierzu ein
Radius von 1.500 m und fur die nationalen Schutzgebiete ein Radius von 500 m um
den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 29 gewahit.
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Tabelle 2: Schutzgebiete im Planungsrelevanten Umfeld

Entfernung
(Richtung)

Europdische Schutzgebiete: (Europédische Vogelschutzgebiete (SPA) und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB))

Nummer / Code Name des Schutzgebietes

SPA DE 2235-402 | Schweriner Seen ~ 500 m (O)
GGB DE 2234-304 I\Sﬂc;r:)v;/:nner AuRensee und angrenzende Walder und ~ 550 m (SO)

Nationale Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete)

LSG 138b I Schweriner AuRensee | ~ 500 m (O)

Weiterhin sind die Randbereiche der umliegenden Seen sowie des Gstlich gelegenen
Wallensteingrabens als Kusten- und Gewasserschutzstreifen ausgewiesen. Diese
befinden sich in mindestens 500 m Entfernung zum Plangebiet. Weitere Schutzgebiete
liegen mehr als 3.000 m vom Plangebiet entfernt.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes
werden die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Gebiete sowie nationale Schutzgebiete untersucht. Aufgrund der ausreichenden
Entfernung zwischen dem Plangebiet und den umliegenden Natura 2000-Gebieten
kénnen Beeintrachtigungen der maRgeblichen Bestandteile Erhaltungsziele der
genannten Schutzgebiete ausgeschlossen werden. Beeintrachtigungen des
Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner AuRensee” kénnen aufgrund der Entfernung
und der Lage des Plangebietes, getrennt durch die Ortslage Bad Kleinen, ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes ist kein gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz
stehenden Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich folgende gemaR § 20
NatSchAG M-V geschitzten Biotope:

Tabelle 3: Schutzguter im Umkreis von 50 m

Iilal:’:;:f Laufet:z:kl:g:rsner o Biotopname Gesetzesbegriff F}i‘;’;e
Permanentes Stehende
1 NWM18830 Kleingewasser; Kleingewdsser, 0,1621
undiff. Réhricht einschl. der Uferveg.
Stehende
2 NWM18813 z:{?zrfa“;:; Kleingewasser, 0,0273
g einschl. der Uferveg.
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In einem Umkreis vom ca. 200 m (Wirkzone 2) befindet sich folgendes gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotop:

Tabelle 4: Schutzgiter im Umkreis von 200 m

Laufende Laufende Nummer im : 2 Flache
NammsE Vandkiels Biotopname Gesetzesbegriff [ha]
, o | Stenende
3 NWM18836 9 =6 Kleingewasser, 0,0280
Staudenflur; .
einschl. der Uferveg.
verbuscht
4 NWM18834 permanentes Teich 0,0266

Kleingewésser

*® Gesetzlich geschiitzte
Biotope im Umkreis des
Plangebietes des B29

Legende

Geltungsbereich B29 : :
Wirkzonen

50 m Puffer f::
200 m Puffer |

ges. gesch. Biotope

'- PLANUNGSBURO | Hintergrundkarte: GeoBasis-DE/M-V
AN HUFMANN MaBstab: 1:5000 0 100 200 m

| KGEuERSG: 25833 [ ——
" Datum: 10.02.2026 b - T

Ersteller: Niklas Schrodel

Abbildung 3: Darstellung der gesetzlich geschitzten Biotope, eigene Darstellung, © GeoBasis DE/M-V
2026

Denkmale

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmale sowie sonstige Kulturguter bekannt.

Waldbelange
Das Plangebiet befindet sich in mehr als 500 m Entfernung zu den nachstgelegenen

Waldflachen i. S. d. § 2 LWaldG M-V und liegt somit auerhalb des erforderlichen
Abstandes zu Waldgrenzen gemaf § 20 Abs. 1 LWaldG M-V.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Damit Veranderungen der Schutzglter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung zum
Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, erfolgt die
Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung die Belange von Natur und Umwelt
beriicksichtigt. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und
das Entwickeln von MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu geschehen. Auch auf eine
Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rahmen der Betrachtung und
Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

Far den vorliegenden Bebauungsplan werden die voraussichtlich eintretenden
Auswirkungen auf die Schutzguter zusammenfassend betrachtet und bewertet.

3.1  Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im § 2 Abs. 4 BauGB genannten Aspekte. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt,
bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen unter Berlcksichtigung
der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a und 4c BauGB) ermittelt werden.

Zundchst wird eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des aktuellen
Umweltzustands (Basisszenario) vorgenommen. Darauf folgt eine Prognose zur
Entwicklung des Umweltzustands sowohl bei Durchfihrung als auch bei
Nichtdurchfuhrung der Planung.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen konzentriert sich insbesondere auf direkte
Auswirkungen. Darliber hinaus werden — sofern sie erheblich sind und sich mit
vertretbarem Aufwand feststellen lassen — auch indirekte, sekundéare, kumulative,
grenzuberschreitende, kurzfristige, mittelfristige, langfristige, vortbergehende,
standige sowie positive und negative Auswirkungen beriicksichtigt.

Der Umweltbericht gilt nicht als unvollstdndig, wenn bestimmte Wirkungen — etwa
grenzuberschreitende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden — nicht beschrieben
werden, sofern sie sich im festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nicht mit angemessenem Aufwand ermitteln lassen oder ihre
Erfassung im Protokoll zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad nicht
vorgesehen war.
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3.2 Schutzgut Mensch

Der Mensch steht in enger, wechselseitiger Beziehung zu seiner Umwelt. Durch die
intensive Nutzung, Uberformung und Pragung seiner genutzten Lebensraume greift
der Mensch nachhaltig in Natur und Landschaft ein, ist aber gleichzeitig auf eine
gesunde Umwelt und einen funktionsfahigen Naturhaushalt angewiesen. Die
Bewahrung des Schutzgutes Mensch umfasst demnach im Wesentlichen die
Bewahrung intakter Lebensbedingungen.

GemalR § 1 Abs. 6 BauGB sind in diesem Sinne unter anderem ,gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiéltnisse®, ,die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung*, ,die sozialen
und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung“ sowie ,umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit” zu bertcksichtigen.

3.2.1 Bewertungskriterien

Larm- und Lichtimmission

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Verdnderung der
akustischen und lufthygienischen Belastungssituation, Erschitterungen,
Geruchsbelastigungen, gesundheitsgefdhrdende Altlasten)

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fuir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als
Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die fur die
Erholung der Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller
Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen,
spezielle Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die
naturbezogene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fur den
Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

3.2.2 Basisszenario

Das Plangebiet liegt nordéstlich angrenzend an den Siedlungsbereich von Bad
Kleinen. Der westliche Rand des Plangebietes wird durch die Landstralle L031
gebildet. Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes herrscht
Ackernutzung vor, wahrend sich im Stden hauptséachlich Intensivgrinland befindet.
Die sudlichen Plangebietsflichen umfassen dazu noch den ,Koppelweg" und die
nérdlich daran angrenzen ungeordneten Siedlungsstrukturen und Brachflachen.
Sensible Nutzungen im Sinne von schutzbedurftiger sozialer Infrastruktur (z.B.
Schulen, Kindergarten, Pflegeeinrichtungen) befinden sich mit der Regionalen Schule
mit Grundschule ,Am Schweriner See“ in ca. 150 m Entfernung.
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Die vorhandene Grinflache erflllt bislang eine stark beschrankte Erholungs- und
Aufenthaltsfunktion, insbesondere im informellen Bereich (Spazierwege, Sichtbezlige
in die Landschaft). Die LandstraBe 031 grenzt direkt an das Plangebiet an und
beeintrachtigt dessen potenzielle Erholungsfunktion durch Verkehrslarm und
Luftschadstoffe. Entlang der BundesstraRRe verlauft ein Radweg, welcher die Ortslage
Bad Kleinen an das Uberregionale Radwegenetz anbindet.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich das aktuelle Feuerwehrgeratehaus
an der LandstraBe 031 (,Wismarsche StralRe“). Das Flachenangebot am bisherigen
Standort der Feuerwehr ist begrenzt und nicht geeignet, den gestiegenen
Anforderungen an eine Feuerwehr gerecht zu werden. Es fehlt an Platz fir eine
Erweiterung und zu Ubungszwecken, zumal auch Teile der Flache durch geschutzte
Kleingewasser eingenommen werden. Von der Feuerwehr ausgehende Licht- und
Larmemissionen kénnen sich negativ auf die angrenzende Wohnbebauung auswirken.

Aktuell erfullt das Plangebiet keine Versorgungsfunktion. Es hat keinen Einfluss auf
die Wohnverhaltnisse der umgebenden Wohnbebauung.

3.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaBphase kann es zu Beeintrdchtigungen durch baubedingte
Emissionen, wie Larm-, Licht-, Staub oder anderer Luftschadstoffe kommen. Potenziell
larmintensive BaumaBnahmen sind bei Schuttvorgdngen und Abrissarbeiten zu
erwarten. Uberschreitungen der Richtwerte der AVV-Bauldrm treten wahrscheinlich
nicht auf. Die besonders larmintensiven BaumaRnahmen treten zeitlich begrenzt auf.
Eine Belastigung durch baubedingte Lichtemissionen aufgrund der Entfernung von
genutzten Wohn- und Gewerbefldchen nicht zu erwarten. Die Emission von Stauben
und DieselruB in der Bauphase ist bei sachgeméafer Baudurchfiihrung nach Stand der
Technik zu vermeiden. Da die Immissionen nur temporéar, also wéahrend der Bauphase
auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine erhebliche
Beeintrachtigung dar.

(Ldrm)Emissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 sind verschiedene
Nutzungen vorgesehen, die als Quellen stérender Emissionen zu identifizieren sind,
und solche, die vor diesen geschitzt werden mussen.

Ein Teil der prognostizierten Larmemissionen im Plangebiet resultieren aus der
geplanten Nutzung des Feuerwehrgelédndes. Dies umfasst die An- und Abfahrt von
Mitarbeitern und Feuerwehrfahrzeugen, Einsatzfahrten, die Ausbildungsbetrieb sowie
mogliche Vereinstatigkeiten. Bei dem Betrieb der Nahversorger ist die Larmbelastung
durch den taglichen Lieferverkehr und die Nutzung des Parkplatzes samt Bewegung
der Einkaufswégen zu betrachten.

Zur Bewertung der Larmeinwirkungen auf die geplanten Wohngebiete und die
Gerausch(ein)-wirkungen der geplanten Nahversorger und der Feuerwehr wird ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei sollen neben Straen- und Gewerbelarm
auch die Einflisse der geplanten Feuerwehr mitberiicksichtigt werden.
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Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung sind im Plangebiet ein begrinter Erdwall
als Larmschutzeinrichtungen zwischen dem Wohngebiet und dem geplanten
Sondergebiet ,Versorgungszentrum® und eine parkartige Grunfliche zwischen
Wohnen und Feuerwehr geplant.

Visuelle Wahrnehmung

Fuar die Planung sollen auf den Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Geltungsbereich eine Feuerwehr, ein Versorgungszentrum mit
Einkaufsméglichkeiten und Wohnbebauung entstehen. Mit Umsetzung der Planung
wird der nérdliche Ortseingang aus Richtung Wismar kommend neu gestaltet und
aufgewertet. Die ungeordneten Griinflachen am Ortseingang, nérdlich der L031, sollen
zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes in eine o6ffentliche Parkanlage mit
FuBweg aufgewertet werden. Die Planung sieht die Pflanzung von Einzelbdumen
entlang der geplanten ErschlieBungsstralle und einen separaten begrinten FuBweg
vor.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung entsprechend
verandern. Dies ist jedoch nicht allgemein als Beeintrachtigung der visuellen
Wahrnehmung des Gebietes zu werten, da sich die im Plangebiet geplanten
Grunanlagen positiv auf Wahrnehmung des Wohngebietes auswirken.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Die fur die Planung vorgesehene Flache besitzt aktuell keine herausragende
Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Der Geltungsbereich stellt sich als Uberwiegend,
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen dar und ist nicht oder nur bedingt fur die
Naherholung der Anwohner nutzbar. Zudem stellt die angrenzende Landstrae L031
eine Vorbelastung des Gebietes dar, welche die Erholungsfunktion der Flache
zusatzlich einschrankt. Durch die Realisierung des Vorhabens kommt es zu einer
Nutzungsénderung der Flache, welche sich positiv auf Freizeit- und
Erholungsaktivitdten der umliegenden Bevélkerung auswirken kénnen. Der Neubau
der Feuerwehr soll Zukiinftig mehr Platz fir Ubungen und Vereinstétigkeiten bieten.
Im Stdosten des Plangebietes soll zur Weiterentwicklung des sozialen Grundbedarfs
noch eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen* entstehen, welche die gemeindlichen
Strukturen in der unmittelbaren Néhe, wie den Jugendclub, erweitern sollen. Unter
Beachtung des neuen Standorts der Feuerwehr und der Planung von Park- und
Grunflachen in dem zukinftigen Wohngebiet sowie der méglichen Schaffung von
gastronomischen Angeboten am Versorgungszentrum kann von einer Verbesserung
der Erholungs- und Freizeitnutzung ausgegangen werden.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen haben nur einen
geringfugigen Einfluss auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Durch die Verlagerung des Feuerwehrgeratehauses und der daraus resultierenden
Erweiterung der nutzbaren Flache wird sowohl den gestiegenen Anforderungen zum
Bevélkerungsschutzes als auch dem Raumbedarf der Mitglieder der Einsatzabteilung
sowie der Jugendfeuerwehr begegnet.

Mit Umsetzung der Planung sind MaRnahmen zum Schutz der geplanten und
bestehenden Wohnbebauung vor den Larmemissionen durch den Liefer- und
Einsatzverkehr des Versorgungszentrums und der Feuerwehr geplant. Die genauen
Ausfuhrungen werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens unter Zuhilfenahme von
Gutachten erarbeitet.

Unter Beachtung von Larmschutzmalinahmen ist davon auszugehen, dass die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Versorgungsfunktion

Mit Umsetzung der Planung soll der Bau eines Versorgungszentrums vorbereitet
werden. Die im Ort ansdssigen Nahversorger, ein Vollsortimenter und ein Discounter
wollen ihre Verkaufsflache vergréBern und langfristig im Grundzentrum Bad Kleinen
verbleiben. Die Versorgungsfunktion soll so in dem Grundzentrum Bad Kleinen
langfristig gesichert werden.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche Nutzung im
Plangebiet erhalten. Aufgrund der gestiegenen Anforderung an eine Feuerwehr wéare
der Erhalt der Freiwilligen Feuerwehr am aktuellen Standort allerdings nicht méglich.
Den Einkaufsmarken im Zentrum der Ortslage wirden die Méglichkeiten zur
Erweiterung verwehrt, da an den aktuellen Standorten keine Erweiterungen méglich
sind.

3.2.5 Bewertung - Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Planung des Bebauungsplanes Nr. 29 sollen im Grundzentrum Bad
Kleinen ein Versorgungszentrum, neue Wohnbauflachen, Flachen fur Soziale
Einrichtungen und ein neuer, den gestiegenen Anforderungen gerechter, Standort fur
die Feuerwehr entstehen. Bei Umsetzung des Vorhabens sind unter Beachtung der
Vorgaben des zu erstellenden Larmschutzgutachtens keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch (L&rm)Emissionen zu erwarten. Auch die visuelle
Wahrnehmung des Gebietes wird bei Umsetzung des Vorhabens nicht erheblich
beeintrachtigt. In Bezug auf die Erholungs- und Freizeitnutzung sowie die Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die vorliegende Planung als positiv zu
bewerten.

Zusammenfassend ist festzustellen, das mit der Umsetzung der Planung keine
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1 Bewertungskriterien

Pflanzen

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Seltenheit/ Gefahrdung

- Vielfalt

- Wiederherstellbarkeit Biotoptyp

- Biotopverbund

Tiere

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
- Vorkommen geféhrdeter Arten

- Vielfalt der Tierarten

Biologische Vielfalt
- Biotopausstattung (Vielfalt innerhalb und zwischen Arten, Biologische Vielfalt,
Vielfalt an Biotopen)

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensrdumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Bewertet werden dabei insbesondere die
Hemerobie (Grad der menschlichen Beeinflussung), die Vielfalt und Gefahrdung von
Arten und Biotopen sowie deren 6kologische Wiederherstellbarkeit und Einbindung in
den Biotopverbund. Im Hinblick auf die Pflanzenwelt erfolgt die Betrachtung unter
anderem anhand der Vielfalt der Vegetationsstrukturen, der Seltenheit und
Gefahrdung einzelner Arten oder Biotoptypen sowie der Méglichkeit zur
Wiederherstellung beeintrachtigter Standorte. Ein besonderes Augenmerk liegt auf
dem Grad der Vorbelastung durch menschliche Nutzung (Hemerobie) und der Rolle
der jeweiligen Biotope innerhalb des regionalen Biotopverbunds. Fur das
Tierartenspektrum ist neben der allgemeinen Artenvielfalt vor allem das Vorkommen
geschutzter oder gefahrdeter Arten von Bedeutung. Auch hier flieRen der
Hemerobiegrad sowie die Bedeutung des Untersuchungsraums als Lebens-,
Fortpflanzungs- oder Ruckzugsraum in die Bewertung ein.

Die biologische Vielfalt als Ubergeordneter Bewertungsaspekt bezieht sich auf die
Ausstattung mit verschiedenen Biotoptypen sowie auf die Vielfalt innerhalb und
zwischen Arten. Sie stellt einen zentralen Indikator fur die Funktionsféhigkeit und
Stabilitat von Okosystemen dar. Auswirkungen einer Planung auf dieses Schutzgut
sind insbesondere dann bedeutsam, wenn Lebensrdume zerstért, zerschnitten oder in
ihrer Funktion eingeschrankt werden, wenn Vorkommen geschutzter Arten betroffen
sind oder wenn die biologische Vielfalt durch eine Verarmung der Struktur- und
Artenausstattung reduziert wird.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange gemaR §44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Dabei ist zu prifen, ob das
Vorhaben Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten:

o besonders geschutzte Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten,

o ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder aus der Natur zu entnehmen,
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o ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren oder erheblich zu stéren,
e sowie besonders geschutzte Pflanzen zu entnehmen oder zu zerstéren.

Dabei gilt: Wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (z. B.
Brutplatze, Niststandorte, Uberwinterungsquartiere) im rdumlichen Zusammenhang
dauerhaft erhalten, kann ein Eingriff unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig sein.
In solchen Féllen kénnen vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zur Sicherung dieser
Funktion erforderlich sein.

Besondere Relevanz besitzen dabei:
o Alle europdischen Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie
(Vogelschutz-RL), einschlieBlich regelméaRig auftretender Zugvégel geman
Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-RL,
o Alle Tierarten des Anhangs IVa der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),
o Alle Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-RL.

Die Anwendung des § 44 BNatSchG dient der Umsetzung der européischen Vorgaben
aus der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie. Daher ist im Rahmen der
Bauleitplanung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
vermieden werden oder — falls erforderlich — im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Ausnahmeprifung abgearbeitet werden kénnen. Grundlage dabei kann ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder eine SPA- oder FFH-Vertraglichkeitsprifung
sein.

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt
innerhalb und zwischen Okosystemen. Zur Bewertung des Eingriffes auf die zu
schitzenden Arten entstehend durch die Planungen des Bebauungsplans Nr. 29 der
Gemeinde Bad Kleinen wurde das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze GbR mit der
Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beauftragt.

3.3.2 Basisszenario

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
durch das Ingenieurbiro Ellmann/Schulze  GbR erarbeitet. In den
artenschutzrechtlichen Darstellungen sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch
erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaRnahmen). Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufweisen,
werden im Rahmen des derzeit in Bearbeitung befindlichen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages behandelt.

3.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des Eingriffes sind noch nicht genau abzuschatzen, da sich im
Sudosten des Plangebietes noch Gebaudestrukturen befinden, die potentielle Habitate
fur Fledermause und Brutvégel darstellen. Aufgrund der GréRe der Uberplanten
Flachen und der Entnahme einzelner Baume ist eine Kartierung der Flache
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dahingehend beauftragt und teilweise schon erfolgt. Der Abriss der Bestandsgebé&ude
sollte unter einer Okologischen Baubegleitung erfolgen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die Flachennutzung nicht veréandern.
Es waren daher keine Veranderungen der Artenzusammensetzung zu erwarten.
3.3.5 Bewertung - Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine AbschlieRende Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt kann erst bei Vorlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgen.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

Filter- und Pufferfunktion
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
Wertvoller Boden, Kulturgut
Anthropogene Beeintrachtigungen
Altlasten

Der Boden erfullt im Natur- und Landschaftshaushalt sowie im Stoffkreislauf zentrale
Funktionen. Er wirkt als Filter, Speicher und Puffer fur Wasser, Luft und Néhrstoffe und
tréagt zur Umwandlung von Stoffen bei. Zudem stellt er einen wichtigen Lebensraum
fur Pflanzenwurzeln, Mikroorganismen und Bodentiere dar. Die physikalischen und
chemischen Eigenschaften des Bodens - wie Substratzusammensetzung,
Humusgehalt und Wasserhaushalt — beeinflussen mafRgeblich die Auspragung der
natirlichen Vegetation und die Standortqualitat.

Nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat der Boden dartiber hinaus eine
bedeutende Funktion fur den Menschen: als Produktionsgrundlage fur die
Landwirtschaft, als Standort fur Siedlung und Infrastruktur sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte (z. B. durch Bodenfunde oder geologische Schichten).

Die anthropogene Beeinflussung des Bodens — etwa durch Versiegelung, Erosion,
Verdichtung oder Schadstoffeintrage — kann diese Funktionen erheblich
beeintrachtigen. Auch potenzielle oder bestehende Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen sind im Rahmen der Planung zu berucksichtigen, da sie Risiken
fur Umwelt und Gesundheit darstellen kénnen.

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank ist fur das Plangebiet der nachfolgende Bodentyp
verzeichnet (LUNG 2025):
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e Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley);
Grundmoranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis flachkuppig

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit
des Bodens.

Nachfolgend wird die Wirksamkeit bzw. Auspragung der Bodenfunktionen gemag § 2
BBodSchG im Plangebiet unter Berlicksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
zusammengefasst:

Tabelle 5 Bodenfunktionen gemé&R § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. | Natiirliche Funktion als

a) | Lebensgrundlage und Lebensraum fur | Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Menschen, Tiere, Pflanzen und|anthropogenen Pragung im Allgemeinen ist die
Bodenorganismen Lebensraumfunktion des Bodens im Plangebiet
eingeschrankt. Die intensiv genutzten Flachen bieten
keine geeigneten Lebensraumbedingungen fir seltene,
wertvolle oder geschitzte Pflanzen sowie hochwertige
Biotoptypen. Aufgrund der anthropogenen Pragung ist
im Plangebiet ein Vorkommen von acker- und in
Randbereichen siedlungstypischer Tier- und
Pflanzenarten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

b) |Bestandteil des  Naturhaushalts, | Die Béden im Plangebiet zeichnen sich insbesondere

insbesondere mit seinen Wasser- durch eine mittlere bis hohe Pufferkapazitat aus. Die
und Nahrstoffkreislédufen Austauschkapazitat sowie das naturliche
c) | Abbau-, Ausgleichs- und | Ertragspotenzial werden als mittel bis hoch eingestuft.
Aufbaumedium far stoffliche | Die  Luftkapazitat liegt aufgrund des starken
Einwirkungen aufgrund der Filter-, | Wassereinflusses im geringen bis mittleren Bereich. Je
Puffer- und |nach Auspragung des Bodensubstrates weisen die
Stoffumwandlungseigenschaften, Béden eine mittlere Feldkapazitdt auf. Die
insbesondere auch zum Schutz des | Durchléssigkeit der Béden ist insgesamt als gering bis
Grundwassers zu bewerten (LUNG 2005"). Durch die anthropogene

Nutzung werden die Bodenfunktionen teilweise
eingeschrankt bzw. beeintrachtigt. Im Plangebiet stehen
keine seltenen, wertvollen oder vom Menschen
unbeeinflussten Béden an.

Funktion als Archiv der Natur- Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine archdologischen Denkmale vorhanden.

Die Ackerflachen im Plangebiet erfillen derzeit eine
Funktion als Standort fur die landwirtschaftliche
Nutzung. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bad Kleinen wird der stidliche Bereich des
Plangebietes als  Wohnbaufliche sowie als
Verkehrsflache dargestellt. Unter Abzug der bereits im
wirksamen  Flachennutzungsplan als  Bauflache
dargestellten  Fldchen  ergibt sich  fur  die

3. | Nutzungsfunktionen

! LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (2005): Béden in Mecklenburg-
Vorpommern. Abriss ihrer Entstehung, Verbreitung und Nutzung. — 2. Auflage. Stand: 30.09.2005.
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Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

Landwirtschaftliche Nutzflachen eine durchschnittliche
Bodenwertzahl von 49 (LAIV 20252).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet sowie im naheren Umkreis
keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortsrandlage und landwirtschaftliche Nutzung verandert.
Die mafgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch
dauerhafte  Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Zusétzlich zu der
Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen
durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bodens kommen.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden werden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt (vgl. Kap. 5.3.2)

Nachfolgend werden die prognostizierten Auswirkungen der Planung auf die
Wirksamkeit bzw. Auspragung der Bodenfunktionen gemaR § 2 BBodSchG im
Plangebiet zusammengefasst:

Tabelle 6: Auswirkungen der Planung auf die Bodenfunktionen gemaR § 2 BBodSchG

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. |Natiirliche Funktion als

Einwirkungen aufgrund der Filter-,

a) | Lebensgrundlage und Lebensraum fur | Aufgrund der landwirtschaftichen Nutzung und der
Menschen, Tiere, Pflanzen und |anthropogenen Pragung im Allgemeinen ist die
Bodenorganismen Lebensraumfunktion des Bodens im Plangebiet generell

eingeschrankt. Auswirkungen auf die potenziell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten werden in
Kapitel 3.3 ausfuhrlich betrachtet.

b) |Bestandteil des  Naturhaushalts, |Fur das Plangebiet wird im Verlauf des
insbesondere mit seinen Wasser- Bebauungsplanverfahrens ein  Baugrundgutachten
und Nahrstoffkreisldufen erstellt, welches Aussagen Uber die

c) | Abbau-, Ausgleichs- und | Versickerungsfahigkeit des Bodens gibt. Sofern das
Aufbaumedium fur stoffliche | Fachgutachten  die  Versickerungsfahigkeit  des

anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundstiicken

Puffer- und | nachweist, werden Festsetzungen zur 6rtlichen
Stoffumwandlungseigenschaften, Niederschlagsversickerung getroffen.
insbesondere auch zum Schutz des |Unter Beachtung der Ziele des Klima- und

Grundwassers

Ressourcenschutzes ist zu empfehlen. dass auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den
jeweiligen  Grundsticken in eine unterirdische

2 LANDESAMT FUR INNERE VERWALTUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LAIV) (2025): Geodatenviewer
GAIA-MVprofessional. — erreichbar unter: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, abgerufen im
Dezember 2025.
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Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

Regenwasserzisterne einzuleiten und z.B. zum Zwecke
der Garten- oder Grunflachenbewésserung zu nutzen.

Funktion als Archiv der Natur- Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine archdologischen Denkmale vorhanden.

Mit Umsetzung der Planung soll die Flache zukiinftig als
: »Siedlungs- und Erholungsflache" sowie als ,Standort fur
3. | Nutzungsfunktionen sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen®
genutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden bereits Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, weshalb von anthropogenen Verdnderungen der Bodenstrukturen
auszugehen ist.

Mit der Planung erfolgt die Umnutzung von ca. 8 ha Ackerfliche und ca. 1,6 ha
Intensivgrinland sowie der Nachnutzung innerértlicher Brachflichen mit teilweise
ruinésen Gebaudebestand. Die vom Projekt ausgehenden potenziellen Konflikte
bestehen somit in der zuséatzlichen Versiegelung und Uberbauung. Durch die
Umsetzung der Planung erfolgen Versiegelungen von rund 6,7 ha. Die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versiegelung oder
Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Die bestehenden Bodenfunktionen wirden keine wesentlichen
Veranderungen erfahren.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Die geplanten Versiegelungen stellen einen kompensationspflichtigen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Dieser wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt
und durch entsprechende MaRBnahmen kompensiert (vgl. Kap. 5). Unter
Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches fur die Versiegelung kénnen die mit
dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden ausgeglichen
werden.
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3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewasser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewéasser und ihrer Uferbereiche
o Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung
e Uberschwemmungsgefahr des Plangebiets

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

Hochwasserrisiko
e Risikogebiete
e Uberschwemmungsbereiche

Das Grundwasser Ubernimmt eine zentrale Rolle im Naturhaushalt sowie fur die
Trinkwasserversorgung. Seine Beschaffenheit hangt maligeblich von der
geologischen Ausgangslage, den Bodenverhaltnissen sowie der Art und Intensitat der
Flachennutzung ab. Die Grundwasserneubildung und -dynamik sind wichtige
KenngréBen fur die langfristige Verfugbarkeit und Qualitat. Flachenversiegelung,
Verdichtung oder Bodenverunreinigungen kénnen die natlrliche Neubildung hemmen
und die Gefahr von Verschmutzungen durch Schadstoffe erhéhen.

Oberflachengewasser wie Bache, Graben oder Seen Ubernehmen vielféltige
Okologische Funktionen. Neben ihrer Selbstreinigungsfunktion dienen sie als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, insbesondere in den Ufer- und
Ubergangsbereichen. Ufernahe Nutzungen, etwa durch Bebauung oder
landwirtschaftliche Nutzung, kénnen zu Gewasserbeeintrachtigungen fuhren — etwa
durch Erosion, Nahrstoffeintrage oder Beeintrachtigung der Uferstruktur. Zudem ist im
Rahmen der Planung die potenzielle Uberschwemmungsgefahr fir das Plangebiet zu
prufen und zu bewerten.

Befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, gelten erhéhte
Anforderungen an den Schutzstatus. Ziel ist die Vermeidung von Eintrégen schédlicher
Stoffe in das Grundwasser. In diesen Zonen sind bestimmte Nutzungen oder bauliche
Vorhaben nur eingeschrankt oder unter besonderen Auflagen zulédssig, um die Qualitat
des Trinkwassers langfristig zu sichern.
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3.5.2 Basisszenario
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkoérpers ,Warnow-
Schweriner See“ welcher sich mengenmaRig und chemisch in einem schlechten
Zustand befindet. Dies ist ursachlich auf die Schadstoffeintrége aus der Landwirtschaft
in Form von Nitrat zurtickzufiihren (BFG 20253)

Die Grundwasserressourcen im Plangebiet stellen ein potenziell nutzbares Dargebot
mit hydraulischen Einschrédnkungen dar. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 90
— 190 mm/a. Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben (LUNG 2026).

GemalR dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwardigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflichengewéasser. Die
néachstgelegenen kleineren Stand- und FlieBgewasser befinden sich westlich und
Ostlich des Geltungsbereiches in Form von einem kinstlichen Teich auf dem Gelande
der Freiwilligen Feuerwehr, 30 m westlich der LO31 und einem Soll éstlich in 50 m
Entfernung. Das 6stlich gelegene Standgewasser ist als gesetzlich geschitztes Biotop
ausgewiesen (vgl. Kap. 2.3). GréRere Gewasser, wie der Schweriner See, liegen mehr
als 1.000 m vom Plangebiet entfernt.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete. Zudem
befinden sich im Plangebiet keine Heilquellen oder Mineralbrunnen sowie Gewésser-
oder Kustenschutzstreifen.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemaR § 73 WHG
oder einem Uberschwemmungsgebiet gema § 76 WHG.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Generell ist bei Umsetzung der Planung keine Erhéhung der Grundwassergefahrdung
zu erwarten.

3 BUNDESAMT FUR GEWASSERKUNDE (BFG) (2025): Wasserkérpersteckbriefe aus dem 3. Zyklus der
WRRL (2022-2027). - erreichbar unter:
https://geoportal.bafg.de/birt_viewer/frameset?__report=GW_WKSB_21P1.rptdesign&param_wasserk
oerper=DEGB_DEMV_WP_WA_1_16; abgerufen im Januar 2026.
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Mit der Umsetzung der Planung erhéht sich der Versiegelungsanteil durch die
Bebauung. Dies wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berucksichtigt und durch
entsprechende Malnahmen kompensiert (vgl. Kap. 5). Im weiteren Verlauf der
Bauleitplanung wird ein Baugrundgutachten erstellt, welches Aussagen Uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens trifft. Auf dieser Grundlage werden entsprechende
Hinweise zur Wasserhaltung, Entwasserung und Versickerung gegeben. Zusétzlich
soll ein Entwéasserungskonzept erarbeitet werden, in dem konkrete MaBnahmen zur
Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser benannt werden. Es ist zu
erwarten, dass in den in Arbeit befindlichen Gutachten MaRnahmen erarbeitet werden,
mit denen erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers ausgeschlossen werden
kénnen.

Oberflachengewdasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewésser. Im Zuge des
geplanten Vorhabens werden zudem keine Oberflichengewéasser im weiteren
Umkreis des Plangebietes beansprucht. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes
kénnen Beeintrachtigungen umliegender Stand- und FlieRgewasser ausgeschlossen
werden.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete.
Eingriffe in umliegende Schutzgebiete sind im Zuge des Vorhabens nicht vorgesehen.
Daher sowie aufgrund der Entfernung zu umliegenden Wasserschutzgebieten (ca.
1.800 m) kénnen Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden.

Hochwasserrisiko

Da sich das Plangebiet auBerhalb ausgewiesener Hochwasserrisikogebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete befindet, sind durch die Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf den Hochwasserschutz zu erwarten.

3.5.4 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die aktuellen Nutzungen bestehen bleiben,
Veranderung im Wasserhaushalt waren nicht zu erwarten.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Mit der Umsetzung der Planung erhéht sich der Versiegelungsanteil durch die
Bebauung, dadurch kann es zu Veranderungen des Wasserhaushalts im Plangebiet
kommen. Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berlcksichtigt. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens werden ein
Baugrundgutachten und ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welche Hinweise und
Daten zur Wasserhaltung, Entwasserung und Versickerung geben sollen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zum jetzigen Planungsstand nicht zu erwarten sind.
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3.6 Schutzgut Fldche
3.6.1 Bewertungskriterien

GroRe der zusammenhangenden Freiflachen

Naturnahe der Freiflachen

Belastung der Freiflachen durch Luftschadstoffe und Larm
Flachenverbrauch

Freiflachen Ubernehmen wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, das Mikroklima
sowie die Lebensqualitédt in Siedlungsraumen. Die GroRe zusammenhdngender
Freiflachen ist dabei entscheidend fur deren ékologische Wirksamkeit, insbesondere
als Lebensraum, Frischluftschneise oder Riuckzugsort fur Flora und Fauna. Je
naturndher diese Flachen ausgestaltet sind — etwa mit heimischen Gehdlzen,
extensiven Wiesen oder unversiegelten Béden — desto héher ist ihr Beitrag zur
Biodiversitat und 6kologischen Durchlassigkeit.

Die Belastung durch Luftschadstoffe und Larm kann die Funktionalitat und
Aufenthaltsqualitdt dieser R&aume erheblich einschranken. Insbesondere in
stadtischen Gebieten ist auf eine ausreichende Pufferung gegentber verkehrsreichen
Strallen oder gewerblichen Nutzungen zu achten.

Der Flachenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung stellt ein wesentliches
Kriterium bei der Bewertung von Eingriffen in bestehende Freiflachen dar. Eine
sparsame und flacheneffiziente Planung tréagt zum Erhalt 6kologisch wertvoller
Strukturen und zur langfristigen Sicherung offener Landschaftsraume bei.

3.6.2 Basisszenario

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bad Kleinen umfasst
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, wovon ca. 8 Ackerflachen
neben ca. 1,6 ha Grunland den Grofteil bilden. Im Stden des Plangebietes befinden
sich Verkehrs und Brachflachen der Ortslage Bad Kleinen, die im Zuge der Planung
aufgewertet und nachgenutzt werden sollen. Flachige Versiegelungen sind im
Plangebiet mit Ausnahme der vorhandenen Bebauung im Sidosten des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Die Gemeinde beabsichtigt mit der Planung die
bereits im Flachennutzungsplan teilweise dargestellte Wohnbebauung im Norden der
Ortslage sowie neue bedarfsgerechte Standorte flr die ansassigen Nahversorger und
die Freiwillige Feuerwehr zu schaffen. Dartber hinaus sollen die Brachflachen im
Osten der Ortslage sinnvoll nachgenutzt werden. Das Plangebiet besitzt eine Flache
von ca. 11.5 ha und befindet sich im direkten Anschluss an den Siedlungsraum der
Ortslage Bad Kleinen entlang der L031.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Aufgrund der Uberplanung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen ist bei der
vorliegenden Planung von einer hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es

erfolgt mit der Umsetzung der Planung eine Versiegelung von ca. 6,7 ha.
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Mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 29 werden Acker- und
Grunlandflachen sowie randliche Brachflachen der Siedlungsbereiche in verschiedene
Nutzungen tberfuhrt. Die Planung sieht neben der Ausweisung von Wohngebieten im
Norden und Osten auch die Errichtung eines Versorgungszentrums in Westen und die
Schaffung von Flachen fur den Gemeinbedarf fir eine neue Feuerwehr und die
Verwaltung im Suden und Westen vor. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber
zwei neu anzulegende PlanstraBen und FuBwege. Durch die Planung entstehen
groRflachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden ca. 11,5
ha. Gberplant.

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Grinstrukturen vorgesehen.
Heckenstrukturen sollen unterschiedlichen Nutzungen rdumlich voneinander trennen
und stérende Emissionen dampfen. Abschirmgrin soll einen sanften Ubergang zur
freien Landschaft schaffen und die Auswirkungen menschlicher Nutzung auf die
Umgebung verringern. Die vorgesehenen parkartigen Grinstrukturen sollen die
geplanten Wohngebiete mit den bestehenden Siedlungsstrukturen verbinden und
offentliche griine Ruckzugsorte innerhalb des Geltungsbereiches schaffen.

Die Planung sieht vor, die im Plangebiet vorhandenen Flachen durch differenzierte
Festsetzungen der baulichen Dichte effizient zu nutzen. Im sonstigen Sondergebiet
.versorgungszentrum® ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, wodurch eine hohe bauliche
Ausnutzung und Konzentration der Nutzungen erreicht wird. Auf den Dach- und
Parkplatzflachen ist zuséatzlich die Installation von PV-Anlagen vorgesehen, die sich
positiv auf den Verbrauch und die Nutzungsintensitdt der Flache auswirkt. Fur die
Flachen fur den Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,6 vorgesehen.

Die geplanten Wohngebiete sind in drei Teilbereiche gegliedert. In den zur freien
Landschaft orientierten Randbereichen ist eine aufgelockerte Einzelhausbebauung mit
geringer Flacheninanspruchnahme (WA 1 — GRZ 0,3, FH 8,5) vorgesehen. Im inneren
Bereich des Plangebietes sind durch die Planung von Doppel- und
Mehrfamilienhdusern héhere bauliche Dichten (WA 2 — GRZ 0,4, FH 10,50; WA 3 —
GRZ 0,4, FH 11,50) vorgesehen.

Insgesamt wird durch die abgestufte Bebauungsstruktur eine flachensparende
Siedlungsentwicklung angestrebt, bei der héhere Versiegelungsgrade auf die inneren,
an den Bestand angrenzenden, Bereiche konzentriert und die Ubergénge zur freien
Landschaft gelockert werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
bestehen bleiben. Es wirde auch keine Nachnutzung der Brachflachen im
Randbereich Siedlungslage geben und es wére davon auszugehen, dass die ruinésen
Scheunen im Suden des Plangebietes weiter verfallen wiirden.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Siedlungsgebiet des Hauptortes Bad Kleinen
an und unterliegt Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung. Die Planung stellt die .
bauliche Arrondierung des nordéstlichen Siedlungsbereiches dar und wird als solche
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schon teilweise in der gultigen Fassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Wohnbauflache dargestellt. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass die
Flache aufgrund der intensiven Nutzung sowie der anthropogenen Pragung bereits
vorbelastet ist. Generell ist die Nutzung anthropogen vorbelasteter Flachen der freien
Landschaft vorzuziehen. Mit der Planung werden teilweise stadtische Brachflachen
nachgenutzt. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist dennoch zu erwarten,
da Acker- und Griunlandflachen Uberplant werden. Grinstrukturen lockern zwar die
geplanten Nutzungen auf und sorgen far Kaltluftzufuhr und
Versickerungsmdglichkeiten, dennoch geht die Planung mit einem Verlust der freien
Landschaft einher. Der Verlust und die Intensitat des Eingriffes durch zusatzliche
Versiegelung sowie der dafir erforderliche Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung ermittelt und bertcksichtigt (vgl. Kap. 5).

Unter Berucksichtigung dieser Aspekte und Argumentation kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ausgeschlossen werden.

3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1 Bewertungskriterien

Veranderung des Klimas

Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

Bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale

Luft und Klima sind zentrale Umweltfaktoren, die sowohl die Lebensqualitdt des
Menschen als auch die Funktionsfahigkeit von Okosystemen maRgeblich
beeinflussen. Veranderungen des lokalen Klimas - etwa durch Bebauung,
Versiegelung oder den Verlust vegetationsgepragter Flachen — kénnen zu einer
Erhéhung der Umgebungstemperaturen und einer veranderten Luftzirkulation fihren.
Dies wirkt sich unmittelbar auf das stadtische Mikroklima und die thermische Belastung
in Siedlungsrdaumen aus. Die lufthygienische Situation wird stark durch Emissionen
aus dem Verkehrssektor, gewerblichen Quellen und Heizungsanlagen gepréagt. Eine
Verschlechterung der Luftqualitdt kann gesundheitliche Risiken erhéhen und die
Aufenthaltsqualitdt insbesondere in dicht besiedelten Gebieten mindern.
Vegetationsflachen Ubernehmen hierbei eine wichtige ausgleichende Funktion: Sie
wirken temperaturregulierend, filtern Schadstoffe aus der Luft und férdern die
Luftbewegung, insbesondere in Form von Kalt- und Frischluftentstehung. Mit dem
fortschreitenden Klimawandel gewinnen bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale
zunehmend an Bedeutung. Dabei spielt die raumliche Verteilung von Grin- und
Freiflachen ebenso eine Rolle wie deren Vegetationstypen und Durchltftungswirkung.
MaRnahmen zur Klimaanpassung sollten daher gezielt auf die Férderung klima- und
lufthygieneregulierender Faktoren ausgerichtet sein, um stadtische Hitzeinseln zu
reduzieren und gesundheitsférdernde Wohnverhéltnisse zu erhalten.
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3.7.2 Basisszenario

Die Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” weist ein
maritim gepragtes Binnenplanarklima auf. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen
im Durchschnitt deutlich tber 600 mm, wobei diese mit dem von Westen nach Osten
abnehmenden atlantischen Einfluss geringer werden. Gleiches gilt fur die mittlere
Temperatur des kaltesten Monats, welche ebenfalls nach Osten hin abnimmt (LUNG
2008).

Die Acker- und Griunlandflachen im Plangebiet tragen in geringen MaR zur
Kaltluftproduktion bei. Sie sind aufgrund ihrer weitldufigen, Uberwiegend niedrigen
Vegetation jedoch nur bedingt in der Lage, Schadstoffe aus der Luft zu filtern und
Warme zu speichern. Die CO2-Speicherfahigkeit ist zudem stark eingeschrankt. Ein
Eintrag von Luftschadstoffen ist vorrangig durch den StraBenverkehr sowie die
landwirtschaftliche Nutzung im Umkreis des Plangebietes zu erwarten.

Gemal den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
befindet sich das Plangebiet in einem niederschlagsbegunstigten Bereich.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die
Veranderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Als Folge der Errichtung von
Baukoérpern, Flachenversiegelungen und des zusétzlichen Verkehrsaufkommens
kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima ergeben. Die
Ackerflachen sowie das angrenzende Griinland besitzen eine nur geringe Bedeutung
in Bezug auf die Kalt- und Frischluftproduktion. Im Plangebiet sind Baumpflanzungen
und Grunstrukturen vorgesehen, die sich positiv auf das Siedlungsklima auswirken
sollen und als Kaltluftschneisen fungieren.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Versorgungszentrum® sowie der
Gemeinbedarfsfliche ,Feuerwehr ist vorgesehen, mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen der Geb&dude und baulichen Anlagen mit Solarmodulen zu versehen.
Daruber hinaus sollen die im Sondergebiet herzustellenden Parkplatzflachen ebenfalls
zu mindestens 50 % durch Photovoltaikanlagen Gberdacht werden.

Durch die Umsetzung dieser MaRnahmen wird die Nutzung lokal erzeugter
erneuerbare Energien geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung klimarelevanter
Emissionen geleistet. Gleichzeitig ist von einer Minderung der sommerlichen
Aufheizung versiegelter Stellplatzflachen auszugehen, wodurch sich positive Effekte
auf das lokale Mikroklima ergeben. Insgesamt tragen die vorgesehenen
Festsetzungen zu einer klimaangepassten und ressourcenschonenden Entwicklung
des Plangebietes bei und sind aus Sicht der Schutzgiter Klima und Luft als positiv zu
bewerten.

Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der
hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Im Zuge des Vorhabens sind keine
Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft
negativ beeinflussen kénnten.
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3.7.4 Prognose des Umweltzustandes beij Nichtdurchfiihrung der Planung

3.7.5 Bewertung - Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Vorbelastungen durch die Siedlungs- und Verkehrsinfrastruktur sowie
der Lage und des Umfangs des geplanten Vorhabens kénnen langfristige negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ausgeschlossen werden.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
3.8.1 Bewertungskriterien
e Vorhandensein schutzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachguter sind bedeutende Zeugnisse historischer Entwicklungen und
identitatsstiftende Elemente der gebauten und gestalteten Umwelt. Dazu z&hlen
denkmalgeschitzte Bauwerke, archadologische Fundstellen sowie sonstige
schiutzenswerte Objekte. Eingriffe in diese Strukturen — etwa durch bauliche
Uberformung, Erschutterungen oder Veranderungen im direkten Umfeld — kénnen
deren Substanz oder Wirkung erheblich beeintrachtigen. Eine frihzeitige Erfassung
und BerUcksichtigung im Planungsprozess ist daher wesentlich fiir ihren Schutz und
Erhalt.

3.8.2 Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale sowie sonstige zu beachtende Sachgiter bekannt (LAIV 2025, LUNG
2025).

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sowie dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit ergibt sich damit nicht.

Sollten wéhrend der Bauarbeiten Denkmale oder sonstige Sachgiiter entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, sind entsprechende MaRnahmen gemaR § 11 DSchG
M-V anzuwenden und durchzufithren.
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3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da nach aktuellem Kenntnisstand keine schutzenswerten oder geschitzten Kultur-
und Sachguter im Plangebiet bekannt sind, entstehen durch die vorliegende Planung
keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

e Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Nattrlichkeit
Charakter/Erkennbarkeit
Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild beschreibt die sichtbare Erscheinung und Eigenart
eines Raumes, die sich aus der Kombination naturlicher Gegebenheiten und
menschlicher Einflusse ergibt. Gepragt wird es durch Elemente wie Relief,
Vegetation, Gewasser, landwirtschaftliche Nutzung sowie bauliche Strukturen. Far
die Bewertung sind insbesondere Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturlichkeit der
Landschaft entscheidend. Die Vielfalt ergibt sich aus der Anzahl und Auspragung
landschaftsstrukturierender Elemente sowie unterschiedlichen Nutzungsformen.
Eigenart und Schoénheit beziehen sich auf charakteristische Landschaftsmerkmale,
wie typische Formen, Materialien oder raumliche Gliederungen, die einem Gebiet
einen besonderen Ausdruck verleinen. Die Naturlichkeit eines Landschaftsraumes
wird unter anderem anhand des Erhalts traditioneller Biotopstrukturen, der
Eingriffsintensitat sowie der Prasenz technischer Anlagen beurteilt. Daruiber hinaus
spielt das Erholungspotenzial eine wichtige Rolle, insbesondere im Hinblick auf
Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat und die visuelle Wirkung des Raumes.

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Nattrlichkeit

Das Plangebiet stellt sich uberwiegend als leicht hugelige landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Innerhalb des Plangebietes bestehen Hahenunterschiede von bis zu
12 m. Insgesamt nimmt die Gesamthéhe in Richtung Suaden, zum Siedlungsrand, ab.
Das Landschaftsbild im Plangebiet entspricht der typischen Landnutzung in der
Landschaftszone (4) Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte, die gepragt ist
von einer grofflachigen Ackernutzung  der fruchtbaren  Boden  der
Endmoranenlandschaft. Das Plangebiet grenzt im Suden und Westen an den
Siedlungsbereich von Bad Kleinen an. Im Suden umfasst das Plangebiet
Brachflachen der Siedlungsflachen entlang des Koppelweges. Die ruindsen
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