Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine max. Sockelhohe von 0,5 m. Die Sockelhdhe ist
der Abstand zwischen Oberkante Rohfu3boden des Erdgeschosses und Ober-
kante Gelande. Die Firsthohe darf max. 9,0 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die
Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fiur die Bestimmung der festge-
setzten First- und Sockelhdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der
vom Gebaude lUberdeckten Gelandeoberflache.

1.3 Die vorhandenen Gelandehdhen diarfen auf den privaten Baugrundsticken nur
um max. +/- 0,5 m veréandert werden. Die Hohenunterschiede zu benachbarten
Grundsticken sind durch Béschungen oder durch Stitzmauern auszugleichen.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB; § 22
BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise zu-
lassig.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser und Doppelh&user zu-
lassig. Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte ist
max. eine Wohnung zulassig.

3. Flachen fir Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 8§ 12, 14,
23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengeb&auden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und von Stellplatzen fur Mullbehélter ist im Vorgartenbereich unzulas-
sig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der straf3enseitigen Baugrenze
und dem Dammweg im Geltungsbereich 1 und zwischen der stralRenseitigen
Baugrenze und der Hauptstral3e im Geltungsbereich 2.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstticksflachen zur Versickerung
zu bringen. Die dazu notwendigen Anlagen sind so auszulegen, dass eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und Mal3Bhahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25, 8§ 1a und § 202 BauGB)

5.1 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu
belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufuhren.



5.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, gem. DIN 18920 zu schitzen. Der Wurzel-
schutzbereich ist dabei zu bertcksichtigen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschadigte
oder abgegangene Gehdblze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.4 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiesenweg"® ist als Wie-
senflache zu gestalten. Eine regelmallige Mahd ist zulassig.

5.5 Innerhalb der zur Anpflanzung vorgesehenen Flachen sind eine dreireihige He-
cke (Geltungsbereich 1) bzw. eine zweireihige Hecke (Geltungsbereich 2) aus
einheimischen und standortgerechten Gehdélzen der Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind im versetzten Verband mit einem Pflanz-
abstand 1,5 m x 1,5 m herzustellen. Vorhandene Gehdlze sind einzubeziehen.
Die verbleibenden Randstreifen sind zu Staudensaumen zu entwickeln und max.
einmal jahrlich zu méhen.

5.6 Fur die Baumpflanzungen entlang des Dammweges sind die Arten Feld-Ahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Hange-Birke (Betula pen-
dula) in der Mindestqualitat 3xv, StU mind. 16-18 cm zu verwenden. Die festge-
setzten Einzelbaume sind fur die Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren
mit einem Dreibock zu sichern. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestell-
ten Baumstandorte kénnen entsprechend den ortlichen Erfordernissen der Er-
schlieBung und Grundstiickszuwegung geringfligig verschoben werden.

5.7 Pflanzliste:

Als Straucharten sind zu verwenden (Mindestqualitat 125/150 cm):

Bruch-Weide (Salix fragilis), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Korbweide (Salix vimi-
nalis), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weil3dorn (Crataegus
monogyna/ laevigata), Wild-Apfel (Malus sylvestris).

6. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfarbe-
ne oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Die festgesetzten Dach-
formen und Dachneigungen gelten fur die Hauptdachflachen. Bei Anbauten und
Nebengebauden sind auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig. Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

6.2 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, unverfugte Natursteinmauer oder
Holzzaun mit senkrechter Lattung zulassig. Die Kronen von Natursteinmauern
sind zu bepflanzen. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zul&ssig. Zur
offentlichen StraRe darf eine max. Hohe von 1,2 m nicht Uberschritten werden.
Natursteinmauern sind bis zu einer H6he von max. 0,8 m zul&ssig.

6.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

6.4 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstol3e kbnnen mit
Bul3geld geahndet werden.



Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3Bhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Als Ausgleich flur Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Flurstiick 81, Flur 2 in der
Gemarkung Metelsdorf das Wehr zu beseitigen und der Wasserspiegel durch ent-
sprechende wasserbauliche MalBhahmen und einer naturnahen Gestaltung von
Bachbett und Béschung anzugleichen.

Als externe Ausgleichsmalinahme fur die Rodung einer naturnahen Hecke stdlich
des Dammweges ist innerhalb des Flurstiicks 23, Flur 2, Gemarkung Metelsdorf, an
der sudlichen Flurstiicksgrenze und parallel zur Bundesstral3e 208 eine 8 m breite
dreireihige naturnahe Feldhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lange der
Hecke muss mindestens 200 m betragen. Die Ausgleichsmalinahme wird in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Grundstuckseigentimer
gesichert.

Als Ausgleich fur entfallende Baume im Plangebiet sind auf dem Flurstiick 16/1, Flur
2 in der Gemarkung Klissendorf 6 einheimische und standortgerechte Baume zwei-
ter Ordnung zu pflanzen. Die AusgleichsmalRnahme wird in einem stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Zum Schutz von Brutvdgeln sind Gehoélzrodungen aul3erhalb der Brutperiode im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Zum Schutz potentiell vorkom-
mender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewegungen hauptsachlich aulRerhalb
der Hauptaktivitatsperiode besonders geschitzter Tierarten (15. Marz bis 30. Juni)
vorgenommen werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern o-
der wandernden Amphibien zu beachten. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich
zu verschliel3en und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu ent-
fernen sind.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.



