SATZUNG DER GEMEINDE METELSDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Dammweg'

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
FH Firsthéhe in m als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
?g P\éVVE/)D Sattel-, Walm-, Flach- und Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

§ R ) Flache fur die Abwasserbeseitigung - Regenrtckhaltebecken

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Wiesenweg, 6ffentlich

Geltungsbereich 1 *

Richtung Gadebusch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o009 und sonstigen Bepflanzungen
‘ Erhaltung von Badumen
‘ Anpflanzen von Baumen
/‘\
( Wurzelschutzbereich
</

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

T Flurstiicksnummern
32.64 vorhandene Gelandehdhen in m . NHN
50— Bemalung in m
® Baum, kunftig entfallend

Hecke, kiinftig entfallend

—_—— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
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Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer/Siwek, Wismar, vom 29.01.2018;
Topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018; eigene Erhebungen
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Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéaoclogisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschatt ist im Flurstick 81, Flur 2 in der
Gemarkung Metelsdorf das Wehr zu beseitigen und der Wasserspiegel durch ent-
sprechende wasserbauliche MalRnahmen und einer naturnahen Gestaltung von
Bachbett und Béschung anzugleichen.

Als externe Ausgleichsmalnahme fiir die Rodung einer naturnahen Hecke sidlich
des Dammweges ist innerhalb des Flursticks 23, Flur 2, Gemarkung Metelsdorf, an
der sidlichen Flurstlicksgrenze und parallel zur Bundesstralle 208 eine 8 m breite
dreireihige naturnahe Feldhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lénge der
Hecke muss mindestens 200 m betragen. Die Ausgleichsmalinahme wird in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentlimer
gesichert.

Als Ausgleich fur entfallende Bdume im Plangebiet sind auf dem Flurstiick 16/1, Flur
2 in der Gemarkung KliRendorf 8 einheimische und standortgerechte Bdume zweiter
Ordnung zu pflanzen. Die AusgleichsmalRnahme wird in einem stadtebaulichen Ver-
trag gesichert.

Zum Schutz von Brutvégeln sind Gehodlzrodungen auRerhalb der Brutperiode im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Zum Schutz potentiell vorkom-
mender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewegungen hauptséchlich auRerhalb
der Hauptaktivitdtsperiode besonders geschitzter Tierarten (15. Méarz bis 30. Juni)
vorgenommen werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern o-
der wandernden Amphibien zu beachten. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich
zu verschlieRen und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu ent-
fernen sind.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene
Verantwortung.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBIl. | S. 3634) einschliellich aller rechtskréaftigen
Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI.
M-V 8. 331), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Metelsdorf vom .................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7,
umfassend im Geltungsbereich 1 die Flursticke 4 (teilw.), 23 (teilw.), 24/1 (teilw.),
24/2 (teilw.), 30 bis 36, 37 (teilw.), 38, 39, 40/1, 40/2 der Flur 2, Gemarkung
Metelsdorf und im Geltungsbereich 2 die Flurstiicke 10/1 (teilw.), 10/2, 186, 17 (teilw.),
21 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Metelsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung tGber die drilichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 4, 16, 18
BauNVQ)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine max. Sockelhéhe von 0,5 m. Die Sockelhdhe ist
der Abstand zwischen Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses und Ober-
kante Geldnde. Die Firsthdhe darf max. 9,0 m lber dem Bezugspunkt liegen.
Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der cberen Dachbegrenzungskante, also
der dulBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fir die Bestimmung der
festgesetzten First- und Sockelhdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohenla-
ge der vom Gebéude liberdeckten Gelandeoberfléache.

1.3 Die vorhandenen Geldndehthen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,5 m veréndert werden. Die Hohenunterschiede zu benachbarten
Grundstiicken sind durch Béschungen oder durch Stiitzmauern auszugleichen.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, hodchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&uden (§9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB; § 22 BauN-
VO)

2.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise

zuléssig.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser und Doppelhduser

zuléssig. Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte ist
max. eine Wohnung zulassig.

3. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14, 23
BauNVQ)
Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebduden i.S5.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und von Stellplatzen fir Millbehalter ist im Vorgartenbereich unzulés-
sig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der stralRenseitigen Baugrenze
und dem Dammweg im Geltungsbereich 1 und zwischen der stralRenseitigen
Baugrenze und der Hauptstralle im Geltungsbereich 2.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticksfldchen zur Versicke-
rung zu bringen. Die dazu notwendigen Anlagen sind so auszulegen, dass eine
Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25, § 1aund § 202 BauGB)

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu
belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

5.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft vor Beeintrdchtigungen,
die den Fortbestand gefdhrden, gem. DIN 18920 zu schiutzen. Der Wurzel-
schutzbereich ist dabei zu berilicksichtigen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadig-
te oder abgegangene Gehédlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.4 Die offentliche Granflache mit der Zweckbestimmung ,Wiesenweg® ist als Wie-
senflache zu gestalten. Eine regelmaRige Mahd ist zulédssig.

5.5 Innerhalb der zur Anpflanzung vorgesehenen Fléchen sind eine dreireihige He-
cke (Geltungsbereich 1) bzw. eine zweireihige Hecke (Geltungsbereich 2) aus
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind im versetzten Verband mit einem
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m herzustellen. Vorhandene Gehdlze sind einzube-
ziehen. Die verbleibenden Randstreifen sind zu Staudensdumen zu entwickeln
und max. einmal jahrlich zu méhen.

5.8 Fur die Baumpflanzungen entlang des Dammweges sind die Arten Feld-Ahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Hange-Birke (Betula
pendula) in der Mindestqualitat 3xv, StU mind. 16-18 cm zu verwenden. Die
festgesetzten Einzelbdume sind fiir die Dauer der Entwicklungspflege von drei
Jahren mit einem Dreibock zu sichern. Die in der Planzeichnung beispielhaft
dargestellien Baumstandorte kénnen entsprechend den ortlichen Erfordernis-
sen der Erschliefung und Grundstiickszuwegung geringfligig verschoben wer-
den.

5.7 Pflanzliste:

Als Straucharten sind zu verwenden (Mindestqualitat 125/150 cm):

Bruch-Weide (Salix fragilis), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Korbweide (Salix vimi-
nalis), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Schiehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeilRdorn (Cratae-
gus monogyna/ laevigata), Wild-Apfel (Malus sylvestris).

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

8.1 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfar-
bene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Die festgesetzten
Dachformen und Dachneigungen gelten fir die Hauptdachflachen. Bei Anbau-
ten und Nebengebduden sind auch andere Dachformen und -neigungen zulds-

8.2 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, unverfugte Natursteinmauer oder
Holzzaun mit senkrechter Lattung zuléssig. Die Kronen von Natursteinmauern
sind zu bepflanzen. Drahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig.
Zur offentlichen StralRe darf eine max. Hohe von 1,2 m nicht Uberschritten
werden. Natursteinmauern sind bis zu einer Héhe von max. 0,8 m zuldssig.

6.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zulassig.

8.4 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kénnen
mit BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.12.2016. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "M&ackelbérger
Wegweiser" am 22.02.2017 erfolgt.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17
Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom .................... beteiligt worden.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom ................... bis zum
.................... wéhrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Klei-
nen durchgefilhrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veréffent-
lichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Méackelbdrger Wegweiser" und
durch Verodffentlichung im Internet unter www.amt-dorfmecklenburg-
badkleinen.de erfolgt. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Be-
grindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften am .................... gebil-
ligt und die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ért-
lichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom .................... bis zum
.................... wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Dorf Meck-
lenburg-Bad Kleinen nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Zusatzlich
waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im Internet unter www.amt-
dorfmecklenburg-badkleinen.de verfiigbar. Die &ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Mackelbérger
Wegweiser" und durch Verdffentlichung im Internet unter www.amt-
dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht worden.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Biirgermeister

8. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die &ffentliche Auslegung un-
terrichtet worden.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

7.  Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab
g [ vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentl. best. Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
.................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die értlichen Bauvorschriften wurdenam .................... ven
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
einschliellich Umweltbericht wurde gebilligt.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung dber die &rtlichen
Bauvorschriften werden hiermitam .................... ausgefertigt.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Mackelbérger Wegweiser" und durch Verdffentlichung
im Internet unter www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
g EERE R S TRRE in Kraft getreten.

Metelsdorf, den (Siegel)
Gilde, Burgermeister

Ubersichtsplan

[Geltungsbereich 2]
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DEM-V 2018

Satzung der Gemeinde Metelsdorf
Uber den Bebauungsplan Nr. 7 . Dammweg*

Geltungsbereich 1: begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, durch
gewerbliche Nutzungen und das Betriebsgeldnde der Autobahnpolizei, im Osten
durch die BundesstralRe B 208, im Stiden durch landwirtschaftliche Nutzflache sowie
im Westen durch einen Sportplatz und durch Wohnbebauung

Geltungsbereich 2: begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch einen
Sportplatz und landwirtschaftliche Nutzflache, im Stden durch Wohnbebauung sowie
im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 08.02.2018



