b

s "—‘—T— B
\ A gﬁ) (1
| &\\j&i M \\\
{

be]
Plangebiet B- Plan Nr. 6
\ ,» Moidentiner Weg “

Ubersichtsplan

Gemeinde Hohen Viecheln
Zusammenfassende Erklarung

zum
Bebauungsplan Nr. 6
" Moidentiner Weg ™



Gemeinde Hohen Viecheln Bebauungsplan Nr. 8 Moidentiner Weq *

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung Gber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Zielstellung des Bebauungsplanes bestand darin, die planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine ergénzende Eigenheimbebauung in nérdlicher
Ortsrandlage von Hohen Viecheln am Moidentiner Weg zu schaffen.

Die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 6 ,Moidentiner Weg“ verbundene Ortsentwicklung
von Hohen Viecheln bericksichtigt die allgemeinen Grundséatze zur Siedlungsentwicklung
gemafl des Regionalen Raumordnungsprogrammes Westmecklenburg, wonach neue
Siedlungsflachen an die bebaute Ortslagen anzulehnen sind.

Das Plangebiet grenzt an die vorhandene Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 4 Hohen
Viecheln Nord“ und ist auf die Errichtung von maximal 10 Eigenheimen beschréankt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begriindet.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf einem durch intensive Nutzungsformen der Landwirtschaft gepragten
Gebiet. An der westlichen Seite des Moidentiner Weges befindet sich ein
Einzelgrundstiick mit einem gréfReren Zier- und Nutzgartenanteil. An der suidlichen
Seite schlieft sich ein bereits realisiertes Baugebiet mit Einzelgrundstiicken an.

Das Bauvorhaben bedingt Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen
Grundfléche, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaltes und des Landschaftsbildes
beeintrachtigen. Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses war zu
berticksichtigen, dass sich die Planungsflachen bereits in vorbelasteten Bereichen
befinden.
Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der
gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.
Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fiir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe wird innerhalb des Plangebietes durch folgende MalRnahmen
geschaffen:
. Zur Abrundung des geplanten Wohnbaugebietes ist an der nérdlichen Seite
zwischen dem Wohngebiet und der Plangebietsgrenze eine 1500 m? grof3e
Obstwiese zu initijeren
. entlang der Baufldchen und der genutzten Gartenfldchen ist als Abgrenzung
zum offenen Landschaftsraum eine 190 m lange 3-reihige Hecke miit
Uberhéltern zu pflanzen
. die innerhalb des Plangebietes befindliche Ackerfldche (16.550 m? istin
eine extensiv bewirtschaftete Wiesenfldche umzuwandeln
. zur Unterstiitzung der Biotopentwickiung sind als Nahrungs- und
Bruthabitate innerhalb des Griinlandes 600 m? Strauchgruppen aus
einheimischen Geholzarten zu pflanzen
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Mit den ausgewiesenen Kompensationsmafinahmen werden Voraussetzungen dafir
geschaffen, dass sich innerhalb des Plangebietes naturnahe Lebensrdume
entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes beitragen.

Durch die Gemeinde wurde das Verfahren zur Herauslésung des Plangebietes aus
der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes und des Vogelschutzgebietes
beantragt.

AntragsmaRig wurde mit Verordnung der Landrétin des Landkreises NWM vom
18.12.2008 das Plangebiet aus dem Landschaftsschutzgebiet und dem EU- Vogel-
schutzgebiet ,Schweriner See“ herausgel6st.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (02. Juli 2007- 30.Juli 2007)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 18. Juni 2007 sind Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 23. April 2009
gepriift und grofitenteils berticksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (08. Juni 2009 — 10. Juli 2009) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 04. Juni 2009 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 28. Februar 2011 abgewogen und
gréBtenteils beriicksichtigt wurden.
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4, Beriicksichtiqung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwégung mit den gepriiften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten drangen sich andere
Lésungsmdglichkeiten am Standort nicht auf.

Da die vorhandenen innerdrtlichen Baulandreserven nahezu ausgeschopft sind, hat
sich die Gemeinde zur Ausweisung der neuen Siedlungsfladche am Ortsrand von
Hohen Viecheln am Moidentiner Weg entschieden.

Im Rahmen der Erfiillung der landesplanerischen Hinweise zum B-Plan Nr.6 hat die
Gemeinde die bestehenden Wohnbauflachenausweisungen gepriift und sie durch
Riicknahme einer ausgewiesenen Wohnbaufldche nérdlich der Landesstrake L 031 —
Ortsausgang Hohen Viecheln in Richtung Ventschow dem Eigenbedarf angepasst.
Die reduzierte Flache von ca. 8000 m? entspricht der Wohnbauflache des B-Planes
Nr. 6 ,Moidentiner Weg“ und sichert, dass sich das Gesamtwohnbaupotential im
Gemeindegebiet durch den B-Plan nicht erhéht. Die reduzierte Flache wurde mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.
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