Satzung
iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

in der Gemeinde Bad Kleinen

Yom 24021999

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 18S. 2541), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997
(BGBL. I 8. 3105), in Verbindung mit den §§ 4,5 und 22 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KVM-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 29, ber. S. 890), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Juli 1998
(GVOBL. M-V 8. 634), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

11 Februar 1999 folgende Satzung erlassen: |

§ 1 |
Erhebung des Erschlieffungsbeitrages
(§ 127 BauGB)

Die Gemeinde Bad Kleinen erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches
(§ 127 ff.) sowie nach Maf3gabe dieser Satzung,

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen
(§128 BauGB)

(1) Beitragsfiihig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plétze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen Wohnge-
bieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,0 m Breite;,
ab) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter d) u. e)
nicht geregelt

ba) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 23,0 m Breite;
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;
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¢) in Industriegebieten

ca) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 23,0 m Breite;
cb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Brette,

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

da) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10,0 m Brette;
db) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8,5 m Breite;




e) in Dauerkleingartengelinden und Wochenendhausgebieten bis zu 6,0 m Breite;

2. fiir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege)
bis zu einer Breite von 3,0 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 27,0 m;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu emer weiteren
Breite von 5,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieflung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicks-
flichen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4,0 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlage sind,
aber nach stadtebaulichen Grundséitzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschiieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 3)
liegenden Grundsticksflichen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete gem.

den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fiir die gesamte ErschlieBungsanlage die
Regelung mit der groften Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der
Gebietsart gem. Abs. 1 Nr. 1 nach dem tiberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebau-

ung.

(3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfiern sich die in Abs. 1.
Nr. 1 - 3 und 5a angegebenen Male auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8,0 m.
Das gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Er-
schlieBungsanlagen.

(4) Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 - 3 gehdren insbesondere die Kosten
1. fiir den Erwerb der Grundflachen,
2. fiir die Fretlegung der Grundflichen,




3. fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlie3lich der
Einrichtungen fiir ihre Entwisserung und ihre Beleuchtung (insbesondere:
die erstmalige Herstellung des StraBenkdérpers mit Geh- und Radwegen
einschlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der Oberfliche notwendiger
Erhohungen oder Vertiefungen, insbesondere Rinnen- und Bordsteine sowie
die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stlitzmauern),

4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschiieBungsanlagen,

. die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stralle

entstehen, die tiber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen,

. fir den Anschluf} an andere Erschlieflungsanlagen,

7. fur die Planung und Bauleitplanung zu Nr. 3. bis 6. (soweit nicht innerhalb der
Verwaltung entstanden),

8. fiir den Zinsaufwand (Disagio und Kreditzinsen), der zur Finanzierung der Kosten
fiir die ErschlieBungsanlagen erforderlich 1st.
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(5) Fiir die Parkﬂﬁchen, Griinanlagen und Anlagen nach § 9 gilt Abs. 4 sinngemil3.

§ 3
Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsautfwandes
(§ 130 BauGB)

(1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschlieflungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schliefungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittein
oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ernutteln.

§ 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand
(§ 129 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, sofern kein
ErschlieBungsvertrag gemil § 124 BauGB besteht.

§ S
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so

bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlos-
senen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.



§ 6
Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwandes
(§ 131 BauGB)

A (1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
(§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der Grundstiicke nach Maf} (Buchstabe B) und Art (Buchstabe C) berticksichtigt.

(2) Als Grundstucksfliche gilt.

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Er-
mittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, oder erforderliche Festsetzungen nicht
enthilt; die tatsichliche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze
des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nuizung tiber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maligebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige

Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiickstldche mit einem Nutzungs-
faktor vervielfacht, der im einzelnen betrégt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf

denen keine Bebauung zuldssig 1st 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,3
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,6
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 1,7

(2) Als zulissige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochst-
zuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundfldchen-
und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschofizahl die Baumassenzahl geteilt durch
2, 6, wobei Bruchzahlen auf die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.
Dach- und Untergeschosse, die keine Vollgeschosse 1.S. der Landesbauordnung

sind, werden hinzugerechnet, wenn sie iiberwiegend gewerblich, industriell oder in
gleichartiger Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine grofBere Gescholzahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
so 1st diese zugrunde zu legen,

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplitze gebaut werden diirfen, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.
Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschol

zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die hdhere Gescholizahl anzu-
setzen.



(5) Gemeinbedarfs-oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiickstlachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem unterge-
ordneten Teil mit Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z.B. Fried-
hote, Sportplitze, Freibdder, Kleingartengeléinde), werden mit 0,5 der Grundstiicks-
flachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die GeschoB-
zah! nach Grundflichen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bet bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhandenen,

b) bel unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken, die Zahl der auf den Grund-
stticken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen

Geschosse mafigebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs. B 2
Satz 3. |

(7) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,6 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschol} gerechnet.

C  Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer uberwiegend gewerblich oder
In gleichartiger Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
und Schulgebduden) genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen
auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise genutzt werden, die in AbsatzB 1 Nr. 1 - 5 genannten Nutzungs-
faktoren um 50 v.H. zu erh6hen. Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von ErschlieSungs-

anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5b und durch selbstédndige Griinanlagen er-
schlossene Grundstiicke,

X

D (1) Fur Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschiossen werden, ist die Grundstiicksfliche bei Ab-
rechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir iiberwiegend ge-
werblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstiicke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrdge fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleich-

baren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
diirfen,

¢) soweit die ErmédBigung dazu filhren wiirde, daf sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°




(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bet gemeinsamer Aufiwvandsermittlung
in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung
des ErschlieBungsaufwands nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

§ 7
Kostenspaltung
(§ 127 Abs. 3 BauGB)

Der Erschlieffungsaufwand kann fiir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege - auch einseitig -,

5. die Gehwege - auch einseitig -,

6. die Parkflichen, unselbstéindige,

7. die Griinanlagen, unselbstdndige,

8. die Beleuchtungseinrichtungen,

0. die Entwisserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeindevertretung.

§ 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen
(§ 132 Nr. 4 BauGB)

(1) StraBBen, Wege und Plitze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind hergestellt, wenn ihre Flichen im
Eigentum der Gemeinde sind und folgende Bestandteile aufweisen:

a) Unterbau und Decke;
b) Entwisserungseinrichtungen mit Anschluf3 an die Regenwasserkanalisation;
¢) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig;

d) AnschluB3 an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strafle oder einen
offentlichen Weg,

(2) Die Decke im Sinne von Abs. 1 Buchst. a kann aus Asphalt, Teer, Beton, Platten,
Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

(3) Die iibrigen Erschlieflungsanlagen und Teileinrichtungen sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde sind und

a) nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 2 entsprechend Abs. 1
Buchstabe a bis ¢ und Abs. 2 ausgebaut sind;



b) Radwege, Gehwege und unselbsténdige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4a) entsprechend
Abs. 1 Buchstabe a und b Abs. 2 ausgebaut sind;

c) sel'bstﬁndige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) entsprechend Abs. 1 Buchstabe a bis ¢
und Abs. 2 ausgebaut sind;

d) Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5a und b) gédrtnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeindevertretung kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale
abweichend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen.

(5) Die endgiiltige Herstellung der einzelnen ErschlieBungsanlagen, des bestimmten
Abschnittes emer Erschliefungsanlage oder der zusammengefafiten ErschlieBungs-

anlagen wird nach Vorliegen der Abrechnungsunterlagen durch den Biirgermeister
festgestellt.

§9
Immissionsschutzanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Art, Umfang der Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen

schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch
erginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Yorausleistungen
(§ 133 Abs. 3 BauGB)

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erheben.

§11
Ablosung des Erschlielungsbeitrages
(§ 133 Abs. 3 BauGB)

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz S BauGB bestimmt sich nach der Hohe des

voraussichtlich entstehenden Beitrages unter Anwendung dieser Satzung. Ein Rechtsanspruch
auf Ablosung besteht nicht

§ 12
Entstehung, Fiilligkeit

Der Erschlielungsbeitrag entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage, der
TeilmalBnahme oder des Abschnittes.




Uber die Hohe des ErschlieBungsbeitrages erlafit die Gemeinde einen Bescheid nach den
MaBgaben dieser Satzung.

Der in dem Beitragsbescheid festgesetzte Betrag wird innerhalb eines Monats nach Bekannt-
gabe des Beitragsbescheides fillig.

§ 13
Beitragsptlichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so st der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem
dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechtes anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig,
Mehrere Beitragspilichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum sind

die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungs-
recht, im Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§ 14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kiehenen . 24-.02.1999

llllllllllllllllllllllllll

L Friese Dienstsieg
- D#r Biirgermetster -

Soweit beim ErlaB3 dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstoflen wurde,
kénnen diese gemal § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern nach Ablauf eines Jahres seit dieser offentlichen Bekanntmachung nicht mehr

geltend gemacht werden. Diese Einschrankung gilt nicht fir die Verletzung von Anzeige-,
Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften.
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