ErschlieBungsbeitragssatzung
der Gemeinde Grof} Stieten
Vom 30.08.1995

Aufgrund des § 132 i. V. m. § 127 des Baugesetzbuches (Bau-GB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBL 1 S. 2253) zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. I S. 466) und
des § 5 Abs. 2 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 18. Februar 1994 (GVOBI. M-V S. 249), hat die Gemeindevertretung Grof3 Stieten in der
Sitzung am .....30.8.1995...... folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestitigungen des Bau-GB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege, Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen - ausgenommen
solche in Gewerbegebieten und Industriegebieten - an denen eine Bebauung zuléssig ist.
a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
b) von mehr als 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Gewerbe-
und Industriegebieten mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist.

. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen mit einer Breite bis zu 5 m.

Sammelstralen mit einer Breite bis zu 21 m.

. Parkflachen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer

weiteren Breite von 6 m,
b)die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdBl Nrn. 1, 2 und 4 sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind (selbstdndige Parkfldchen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen
Grundstiicke,
6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,
a)die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemall Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

(2) Ergibt die zuldssige Bebauung eine unterschiedliche Zahl an Vollgeschossen, ist nach
Abs. 1 Nr. 1 die Breite mal3gebend, die der Mehrheit gleichartig nutzbarer Fldchen der
erschlossenen Grundstiicke entspricht. Dies gilt auch, wenn ErschlieBungsanlagen nach Abs.
1 Nr. 2 nicht nur der ErschlieBung von Grundstiicken in Gewerbe- und Industriegebieten
dienen.



(3) Die in Abs. 1 Nr. 1 - 4 angegebenen Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Flichen der gesamten ErschlieBungsanlagen durch deren Lange (Achse)
geteilt wird.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlich entstandenen Kosten
ermittelt. Kosten, die durch Fordermittel aufgefangen werden, sind aus den umlagefdhigen
Kosten auszuklammern.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach § 2 und 3 ermittelte und gemdl § 4 gekiirzte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen wverteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaB3 berticksichtigt.

(2) Als Flache der erschlossenen Grundstiicke i.s.d. Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Fléache der erschlossenen Grundstiicke i.s.d. Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt:

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlagen angrenzen, hochstens die Fldche zwischen
der  gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenen Linie,

b) soweit sie nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder nur mit einer privaten
Zuwegung angrenzen, hochstens die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
Erschlieungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenen
Linie - Zuwegungen bleiben unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatséichliche Nutzung die Abstéinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder b), so fillt
die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsédchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Males der Nutzung wird die Fliache (Abs. 2
und 3) mit einem vom Hundert-Satz wie folgt vervielfacht:

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3: 100 %
b) bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen: 130 %
¢) bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen: 150 %

d) bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen: 160 %



e) bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen: 170 %
f) bei Friedhdfen, Sportplédtzen, Freibddern, Dauerkleingartenanlagen
oder sonstigen Anlagen und Grundstiicken, die in einer der
baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbarer Weise
genutzt werden konnen: 50 %
(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse,
b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

c) ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsidchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die zuléssige
Baumassenzahl oder die hochstzulidssige Gebdudehdhe tliberschritten werden.

(6) Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c¢) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgescho3 zugrunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Von-Hundert-Sdtze um 50 Prozentpunkte erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in Gewerbe- und Industriegebieten vorhanden oder zuldssig ist,

¢) bei Grundstiicken auBBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten, die
gewerblich, industriell oder wie z. B. zu Geschifts-, Biiro- oder Verwaltungszwecken genutzt
werden, wenn diese Nutzung mach Malligabe der Geschof3flichen iiberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so
genutzte Fliche als Geschof3flache.



(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstédndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i.s.d. § 2 Abs. 1 dieser
Satzung erschlossen werden. sind die nach § 5 Abs. 2 und 3 ermittelten Fliachen der
Grundstiicke nur mit zwei Drittel anzusetzen. Dies gilt nicht:

1.

2.
3.

wenn es sich um ErschlieBungsanlagen mit unterschiedlicher Funktion nach § 2 Abs. 1
handelt,

fiir die in § 5 Abs. 7 bezeichneten Grundstiicke,

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fiir weitere ErschlieBungsanlagen weder nach dem geltenden Recht, noch nach
vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
diirfen, es sei denn, daB die weiteren ErschlieBungsanlagen im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages hergestellt worden sind.

. fiir Grundstiicksflichen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der iibrigen

erschlossenen Grundstiicke libersteigen,

. fiir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, wenn der kiirzeste

Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen 50 m iibersteigt,

. wenn die ErschlieBungsanlagen zur gemeinsamen Aufwandsermittlung in einer

ErschlieBungseinheit zusammengefallt sind.

Soweit die ErmaBigung dazu fithren wiirde, daf3 sich der Beitrag fiir ein anderes erschlossenes
Grundstliick um mehr als 50% erhoht, ist dessen Mehrbelastung fiir die Eckgrundstiicke
umzulegen.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir:

1.

nalb i

PN

9.

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FuBgidngerbereichen und
Verkehrsanlagen gem. § 2 Abs. 1 Nr. 3,

den Radweg,

den Gehweg,

die unselbstindige Parkfliache,

die Griinanlage,

die Entwiasserungseinrichtung,

10.die Beleuchtungseinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen



(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstéindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn:

1. ihre Fldchen im Eigentum der Gemeinde stehen und

2. sie liber ihre betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flaichenméfigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn:

1. Fahrbahnen, Geh- und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

2. unselbstindige und selbstindige Parkfldchen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen, die
Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

. unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,

4. Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 1 hergestellt und die

unbefestigten Teile gemil Nr. 3. gestaltet sind.

(O8]

(3) Selbstdandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen 1.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder ergénzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im
vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Hoéhe des nach Mallgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.



Grof3 Stieten, den 30.08.1995

Schwiemann
Biirgermeister (Siegel)



